PLANUNGSBURO SRL WEBER

Gemeinde Harsum
Ortschaft Klein Férste

Bebauungsplan Nr. 7 "Sportplatz Klein Forste"

- Zusammenfassende Erklarung gemaB § 10a Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Ortschaft Klein Forste befindet sich im Siiden der Ortslage die Sportstatte des FuBballvereins
SSV Férste e.V., mit bislang einem Spielfeld und einem Vereinsheim mit sportbezogener Gastronomie.
Wegen der aktiven und erfolgreichen Vereinsarbeit haben gerade die Kinder- und Jugendmannschaften
in den letzten Jahren regen Zulauf, aus dem Gemeindegebiet Harsums selbst und dariiber hinaus im re-
gionalem Einzugsbereich. Eine Erweiterung des Sportplatzes um ein zweites Spielfeld wurde iiber viele
Jahre verfolgt. Durch ein Gutachten waren jedoch unter Beriicksichtigung der wohnbaulichen Nachbar-
schaft SchallschutzmaBnahmen und Einschrénkungen in den Spielzeiten ermittelt worden, die eine
Umsetzbarkeit fraglich erschienen lieBen.

Durch eine Anderung der Sportanlagenschutzverordnung im Jahr 2016 bestehen mittlerweile giinstigere
Bedingungen, insbesondere in Bezug auf den Spielbetrieb am Wochenende. Durch ein neues schall-
technischen Gutachten (DEKRA, 2020) auf Grundlage der aktuellen Rechtslage konnte festgestellt wer-
den, dass eine Vertraglichkeit mit der nérdlich benachbarten Wohnnutzung erreicht werden kann, auch
unter Berlcksichtigung der mit der Sportplatz verbundenen Parkplatznutzung. In der Vorplanung waren
unterschiedliche Varianten zur Lage des Sportplatzes und der Parkméglichkeiten untersucht worden,
um die jeweiligen Auswirkungen in Bezug auf die benachbarte, wohnbaulich gepragte Ortslage im Nor-
den vergleichen und beurteilen zu kénnen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 7 werden jetzt die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, den
bestehenden Sportplatz westlich um ein weiteres Spielfeld in West-Ost-Ausrichtung zu vergréBern. Die
West-Ost-Ausrichtung wurde unter Beriicksichtigung eingegangener Stellungnahmen aus der Offentlich-
keit gewéhlt, die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 3(1) BauGB abgegeben wurden. AuBer-
dem soll eine weitere Stellplatzanlage stidlich des bestehenden Spielfeldes errichtet werden. Firr die Er-
schlieBung wird ein Teilstiick des bestehenden landwirtschaftlichen Weges "Gansekamp" als &ffentliche
StraBe ausgewiesen. Die verbleibenden Flachen bis zum Siedlungsrand sollen als wohnungsnahe Erho-
lungsflachen das Freizeitangebot in Klein Férste ergénzen und als Ausgleichsflachen dienen. Gleichzei-
tig wird damit eine Ortsrandeingriinung bereitgestellt, die einen Ubergang zwischen dem Siedlungs-
raum und der offenen Landschaft schafft.

Das Plangebiet der des Bebauungsplanes Nr. 7 umfasst insgesamt rd. 32.949 gm. Als "6ffentliche
Grunflachen" werden rd. 31.344 gm festgesetzt, anteilig mit der Zweckbestimmung "Sportplatz" (rd.
22.716 gm) und der Zweckbestimmung "Parkanlage" (rd. 8.628 gm). AuBerdem wird eine "StraBenver-
kehrsflache" mit rd. 1.605 gm festgesetzt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 7 wurde ein Umweltbericht erstellt, in dem die Auswirkungen auf Natur
und Landschaft dargestellt und KompensationsmaBnahmen entwickelt worden sind. Die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen werden im Plangebiet selbst umgesetzt.

Verfahrensablauf
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Harsum hat in seiner Sitzung am 17.09.2018 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 7 "Sportplatz Klein Férste" beschlossen.
Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie die Friihzeitige Beteiligung der
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Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte vom 20.12.2019 bis ein-
schlieBlich 24.1.2020. Die Begriindung und der Umweltbericht wurden zur Unterrichtung und zur Stel-
lungnahme vorgelegt.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18.05.2020 dem Entwurf Bebauungsplans Nr. 7
"Sportplatz Klein Forste" und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche Aus-
legung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gem. § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden unter Angabe
der verfligbaren umweltbezogenen Informationen am 20.05.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 "Sportplatz Klein Férste" und der Begriindung mit Umweltbe-
richt sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 27.05.2020 bis
29.06.2020 im Beteiligungsverfahren gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen und es wurde zeit-
gleich den Behdrden sowie sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Der Rat der Gemeinde Harsum hat in seiner Sitzung am 24.09.2020 nach Priifung der Stellungnah-
men gem. § 3 (2) BauGB den Bebauungsplan Nr. 7 "Sportplatz Klein Férste" sowie die Begriindung mit
Umweltbericht als Satzung nach § 10 Abs. 1 beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 7 "Sportplatz Klein Férste" wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 17.03.2021 im
Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim Nr. 11 bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 7 "Sportplatz Klein Férste" ist damit am 17.03.2021 rechtsverbindlich gewor-
den.

Beurteilung der Umweltbelange

Die Ortschaft Klein Forste liegt innerhalb der Hildesheimer Lossborde, die fruchtbaren Béden werden
hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt. Den wenig gegliederten Landschaftsraum pragen offene, wei-
te Ackerflachen. Das Planungsgebiet am siidlichen Rand der Ortslage umfasst neben einem Acker im
Westen eine Rasenflache stidlich des vorhandenen Spielfeldes im Osten.

Die ortliche Sport- und Spielvereinigung Forste e.V. benétigt ein weiteres Spielfeld hauptsachlich fiir
das Training, das westlich des vorhandenen Sportplatzes liegen wird. Der zusatzliche Platz wird recht-
winklig zum bestehenden Spielfeld angeordnet. In Ergénzung der Parkplatze am Sportheim soll zusatz-
lich eine Stellplatzanlage stdlich des bestehenden Sportplatzes entstehen.

Im gesamten Geltungsbereich sind die natiirlichen Gegebenheiten aktuell bereits verandert, fiir die Be-
lange des Naturschutzes hat der Raum insgesamt eine geringe Bedeutung. Tierarten des Offenlandes
sind von der Planung nicht betroffen. Naturschutzrechtlich gesicherte Bereiche werden nicht iiberplant.
Das Verfahren bereitet Versiegelungen in geringem Umfang vor, was zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Bodens fihrt. Auf die Sportanlage am Ortsrand bestehen Blickbeziehungen aus der freien
Landschaft. Durch die Anlage von Pflanzungen innerhalb des Plangebietes kénnen Beeintrachtigungen
vermieden werden. Es ist ein Rasenplatz geplant, es erfolgen Festsetzungen zum Abflussbeiwert der
Spielfeldflache. Naturschutzrechtlich gesicherte Bereiche werden nicht iiberplant. Eine schalltechni-
sche Untersuchung (DEKRA, 2020) kommt zu dem Ergebnis, dass fiir den Punktspiel- und Trainingsbe-
trieb auch nach der Erweiterung um einen zweiten Platz die maBgeblichen Richtwerte nicht tberschrit-
ten werden. Der immissionsschutzrechtliche Rahmen wird eingehalten.

AbschlieBend wird festgestellt, dass keine erheblichen, dauerhaften, nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind, wenn die beschriebenen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen ergriffen werden
und sach- und fachgerecht ausgefiihrt werden.

Ergebnis der Abwagung

Im Rahmen des Verfahrens nach § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB wurden folgende, wesentliche Stel-
lungnahmen vorgetragen / - durch die Gemeinde wie folgt abgewogen (in Kursivdruck):
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Die Bundeswehr weist darauf hin, dass sich das Plangebiet in einem Hubschraubertiefflugkorridor be-
findet.
- Eine Stérung des Sportplatzbetriebes durch den Hubschraubertiefflugkorridor ist nicht zu erwarten.

Die Deutsche Telekom weist auf Telekommunikationslinien am Rand des Planbereiches hin.
- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) begriiBt die Verwendung der zusammenfas-
senden Bodenfunktionsbewertung des Landkreises Hildesheim fiir die Bewertung des Schutzguts Bo-
den. Es werden Hinweise zum Bodenschutz in der Bauphase gegeben.

- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Umweltbericht sind bereits umféngliche Aussagen zum
Bodenschutz erfolgt.

Landkreis Hildesheim:

Seitens der Bauordnung wird eine &ffentliche Widmung der StraBenverkehrsflache empfohlen. Fiir die
Teilflache 3 sollten Nebenanlagen etc. nur im Anschluss an die Ortslage zuléssig sein. Die Auskdmm-
lichkeit der Stellplatzanlagen wird hinterfragt.

- Die StraBenverkehrsflache wird gewidmet.

- In der Teilfldche 3 sind lediglich insgesamt Nebenanlagen bis 50 qm zuléssig, Teilfliche 4 ist durch die ge-
dnderte Ausrichtung des Sportplatzes jetzt Randfidche ohne Zuldssigkeit baulicher Anlagen. Teilfliche 5
steht der Dorfbevélkerung zur Verfligung, z.B. ein Unterstand oder eine Grillhiitte soll zuldssig sein.

- Die Stellplatzflache wird vergréBert (fur ca. 54 Stellplétze).

Seitens der Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass Funde und Befunde der Ur- und Friihge-
schichte nicht ausgeschlossen sind, und damit mit Auflagen zu rechnen ist. Im Umweltbericht sollte
ein Wortlaut gedndert werden, um Missverstandnisse zum Genehmigungsverfahren zu vermeiden.

- Der Hinweis wird gedndert.

Die Untere Bodenschutzbehorde verweist auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde

(UNB). Zwar bestehen seitens der UNB keine grundsatzlichen Bedenken, es wird aber angeregt, boden-
schiitzende MaBnahmen im B-Plan textlich festzusetzen. Es sollte sichergestellt werden, dass die Spiel-
feldflachen nicht vollstandig versiegelt werden, auch in Hinblick auf die Bemessung des Kompensati-
onsbedarfs. Die Dimension und Begriinung des Walles sollte festgesetzt werden.

- Bodenschitzende MaBBnahmen betreffen den Bauprozess und sind z.B. in der Ausschreibung zu beriick-
sichtigen.

- In Bezug auf die Sportplatzflachen wird ein mittlerer Abflussbeiwert von 0,1 (entsprechend DIN 1986-100)
festgesetzt, der durch einen Rasenplatz eingehalten wird.

- Es wird eine maximale Hohe festgesetzt, die Begriinung ist durch textl. Festsetzung Nr. 12 zur Bepflan-
zung, Zuordnungsziffer 4 (im Kreis) geregelt.

Der Fachbereich Stadtebau / Planungsrecht regt eine Klarstellung an, ob es sich bei der Bezugshéhe

um das gewachsene Gelédnde handelt.

- Die Héhe wird zukdnftig in m dber NN (Normal Null) festgesetzt.

Durch das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) wird auf das
Erfordernis der Luftbilderkundung zur Kampfmittelbeseitigung hingewiesen.
- Die Luftbildauswertung wird beauftragt.

Der Wasserverband Peine bestéatigt, dass die Wasserversorgung durch Anschluss an das Trinkwassernetz
erfolgen kann. Zur Léschwasserversorgung weist er darauf hin, dass diese von der Leistungsfahigkeit
des vorhandenen Trinkwasserrohrnetzes abhéangt, und er damit keine Garantie fiir den ausreichenden
Brandgrundschutz iibernehmen kann. Hinweise zu Baumpflanzungen werden gegeben.

- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Leistungsfahigkeit des Rohrnetzes wird gepriift.
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Private Stellungnahme:

Es wurden insgesamt 9 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit abgegeben, von insgesamt rd. 47 Biirge-
rinnen und Biirgern (teilweise doppelt in eigener Stellungnahme und Liste; auch teilweise Unterschrift
nicht lesbar). Folgende Themen wurden vorgetragen:

Es wird beflrchtet, dass durch die geplante Nord-Suid-Ausrichtung des geplanten Sportplatzes Schiden
an der eigenen Immobilie entstehen kénnen.

- Die Spielfldche wird gedreht, sie erhélt eine West-Ost-Ausrichtung. Damit riickt das Spielfeld rd. 48 m -68
m von der Plangebietsgrenze ab. Es entsteht ein deutlich gréBerer Abstand zur Bestandsbebauung.

Es wird eine Zunahme der Gerduschbelastung vermutet.

- Die Larmbelastung ist durch ein Gutachten untersucht worden, eine Vertréglichkeit zur benachbarten
Wohnbebauung ist sichergestellt.

Die Wertstabilitat der angrenzenden Immobilien und Wohnqualitit sei nicht gesichert.

- Gesunde Wohnverhéltnisse werden It. schalltechnischem Gutachten gewahrt, eine Wertminderung kann
deshalb nicht hergeleitet werden. Im Ubrigen besteht die Lage neben dem Sportplatz bereits seit Jahrzehn-
ten. Freizeitmdglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche werden wohnortnah bereitgestellt, was zur Attraktivi-
tét des Wohngebietes beitrégt.

Ein Wall mit Baumbesatz und ein Ballfangzaun werden abgelehnt, weil die freie Aussicht eingeschrankt
wird.

- Ein Anrecht auf freie Aussicht besteht nicht, sonst wére grundsétzlich keine Siedlungsentwicklung mdg-
lich.

Der bestehende Bolzplatz wird durch einen Parkplatz ersetzt.

- Die Griinfidche im Stiden stellt keinen genehmigten Bolzplatz dar. Es wird eine neue Parkanlage / Freizeit-
fidche far die gesamte Ortschaft und Gemeinde zwischen neuem Trainingsplatz und Ortslage zur Verfu-
gung gestellt.

Es sollten nicht nur die Interessen des Sportvereins, sondern auch der Dorfbewohner vertreten werden

- Der FuBballverein stellt Sport- und Freizeitmdglichkeiten fiir die gesamte Gemeinde zur Verfiigung. Dies
trdgt zur Attraktivitdt des Wohnstandortes und zur Gesundheitsvorsorge bei. Insbesondere ist fiir Kinder
und Jugendliche ein entsprechendes Angebot von hoher Bedeutung. Damit liegt ein éffentliches Interesse
vor.

Die ErschlieBung iiber die "SedanstraBe" / "Gansekamp" (6stlich Sportplatz) fiihrt zu einer unverhaltnis-
maBig hohen Verkehrsbelastung der Ortslage.

- Die dffentlichen StraBen sind geeignet, den vorhandenen und zu erwartenden Verkehr aufzunehmen. Der
Anfahrtsverkehr fir das tégliche Training findet in (iberschaubarem Umfang statt. Bei gréBeren Veranstal-
tungen sind ggf. verkehrsregelnde MaBnahmen erforderlich, die jedoch nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung sind.

Es wird die ErschlieBung Uber "An den Rotten" (westlich des Sportplatzes) wird fiir geeigneter gehalten,
mit Parkplatz ebenfalls im Westen.

- Die westliche Variante fuhrt zu einem erhéhten Suchverkehr zwischen den dann an zwei Seiten des Sport-
platzes, rdumlich getrennt liegenden Parkplétzen, wodurch erneut durch die innere Ortslage gefahren wer-
den muss. Bei der &stlichen Parkplatzvariante kann der Parkplatzsuchende nach Stiden zum Parkplatz 2
durchiahren, wenn er festgestellt hat, dass am Parkplatz 1 keine freien Plitze mehr vorhanden sind. Dieser
Verteilungsverkehr findet vollstandig auBerhalb der Ortslage statt.

Der westliche Parkplatz ist wegen seiner néheren Lage am Siedlungsrand schalltechnisch ungunstiger ein-
zustufen.

Der "Gansekamp" wird zu schmal fir die ErschlieBung des geplanten Parkplatzes gehalten.

- Die Breite der StraBenverkehrsfldche mit rd. 7,50 m Breite ist ausreichend fiir den Begegnungsverkehr.
Der Ausbau des "Gansekamp" erzeugt hohere Kosten als der Ausbau "An den Rotten"

- Beide Wege mussen von der Gemeinde erworben werden, "An den Rotten" ist mit héheren Kosten zu rech-
nen, weil nur ein Schotterweg vorhanden ist.

Es werden Bedenken zur GroBe und Pflege der Randbepflanzung geduBert und Auswirkungen auf die
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benachbarten landwirtschaftlichen Flachen befirchtet.

- Eine Ortsrandeingrinung ist zur Einbindung des Vorhabens in den Landschaftsraum erforderlich. Es ist
nur eine extensive, leichte Pflege notwendig. Zu den stidlich anschlieBenden landwirtschaftlichen Flichen
wird ein Saumstreifen von 2m freigehalten, die Baumpflanzung erfolgen an der Nordseite des Pflanzstrei-
fens.

Durch die Bepflanzungen (AusgleichsmaBnahmen) werden Flichen der Landwirtschaft entzogen.

- Der Sportplatz und die PflanzmaBnahmen kénnen langfristig zuriickgebaut werden, da nur geringfigig in
den Boden eingegriffen wird. Die Fldchen kénnten ggf. der Landwirtschaft wieder zugefihrt werden.

Im Rahmen des Verfahrens nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB "Offentliche Auslegung" wurden fol-
gende wesentlichen Stellungnahmen vorgetragen / - durch die Gemeinde wie folgt abgewogen:

Die Deutsche Telekom weist auf Telekommunikationslinien am Rand des Planbereiches hin. Es wird um
Information Uber weitere Planungsaktivitaten gebeten.

- Die Telekommunikationslinien liegen im Bereich des Weges "An den Rotten" und beim Vereinsheim. Eine
Kontaktaufnahme erfolgt, falls Kommunikationslinien bertihrt werden.

Durch den Landkreis Hildesheim wurde seitens des Brandschutzes darauf hingewiesen, dass fir die
Nutzung des Sportheimes mit max. 1 Vollgeschoss eine Léschwassermenge von mind. 800 I/min (48
m3/h) zur Verfligung gestellt werden muss.

- Die Ldschwasserversorgung kann weiterhin bereitgestellt werden.

Der Wasserverband Peine erliutert, dass im Planbereich eine Trinkwasserversorgungsleitung (ZW 250
AZ) des Wasserverbandes Peine verlauft. Es wird auf notwendige Abstandsflachen zur Versorgungstrasse
verwiesen. Die Entnahme von Léschwasser aus der Trinkwasserversorgungsleitung (ZW 250 AZ) ist
nicht méglich. Es werden Hinweise zu Baumpflanzungen gegeben.

- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Léschwasserversorgung kann, wie bereits fiir das be-
stehende Vereinsheim, bereitgestellt werden.

Durch den Zweckverband Abfallwirtschaft wird auf geltende Unfallverhiitungsvorschriften sowie auf not-
wendige Rahmenbedingungen fir die Millentsorgung (z.B. Wendeplatze, Radum- und Streupflichten
und Eignung der StraBen) hingewiesen.

- Die Bestandssituation dndert sich nicht, der Ml kann weiterhin iber die SedanstraBe am Vereinsheim
abgeholt werden.

Private Stellungnahme:

Es wurde 1 Stellungnahme aus der Offentlichkeit abgegeben, von 1 Blrgerin/Biirger. Folgende neue
Themen, die noch nicht im Verfahren nach § 3(1) BauGB genannt und abgewogen worden sind, wurden
vorgetragen:

Es wird der Wunsch geéuBert, einen Teil der Griinfldche mit Zweckbestimmung Parkanlage als Hunde-
wiese nutzen zu kénnen.

- Die Parkanlage ist als 6ffentlicher Bereich geplant, der der ganzen Bevoilkerung fiir unterschiedliche Nut-
zungen zur Verfligung steht. Eine ausschlieBliche Nutzung als Hundewiese und eine damit verbundene Ab-
grenzung durch einen Zaun wirde dieser Planungsabsicht widersprechen. Gelegentliches Spielen mit Hun-
den auf den dffentlichen Freiflachen wird zuldssig sein, solange sichergestellt ist, dass der Hundekot von
den Hundehaltern selbst sofort eingesammelt und entsorgt wird.
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Harsum, den

Blrgermeister




