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Teil A: Stadtebauliche Begriindung

A.l Planungserfordernis

Innerhalb des Bebauungsplans Nr. 19 "Oynhausen" werden Gewerbegebietsflachen ausgewiesen, die
sich den im Norden der Ortschaft Harsum befindlichen Gewerbestandorten zuordnen. Das Gewerbe-
gebiet in Harsum stellt im regionalen Zusammenhang einen wichtigen Standort dar. Durch die nahe
Lage zur Bundesautobahn A 7 ist das Gebiet verkehrlich gut angebunden; die éstlich von Harsum
verlaufende BundesstraBe 494 dient als Zubringer zur Autobahn.

Der Gewerbebetrieb der Firma Schlote ist als metallverarbeitender Betrieb z.B. fiir die Automobilin-
dustrie tatig. Der Betrieb befindet sich verkehrsgilinstig gelegen unmittelbar westlich der Bundesstra-
Be 494 innerhalb einer groBflachigen, dreieckigen Grundstiicksflache, die durch die "Peiner Land-
straBe" nach Westen, die BundesstraBe 494 nach Osten und die "Carl-Zeiss-StraBe" nach Siiden be-
grenzt wird. Verkehre aus den benachbarten gewerblichen Nutzungen gelangen lber die "Peiner
LandstraBe" auf die B 494.

Bereits innerhalb der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 waren Anpassungen an die sich ver-
andernden Anforderungen der betrieblichen Ablaufe des Betriebes Schlote erforderlich. Diese betra-
fen insbesondere den Eingangsbereich mit Verwaltung und Entwicklung, und die Zufahrtsmoglich-
keiten von Slden von der "Carl-Zeiss-StraBe" her. Der Bebauungsplanes Nr. 23 "Einmindung Peiner
LandstraBe / B 494" befindet sich derzeit in Aufstellung, durch den ein Verbesserung der Einfade-
lungsprozesse fur den gesamten Verkehr aus den Gewerbegebieten erreicht wird. Der Bebauungsplan
Nr. 23 umfasst auch Teilflachen des Grundstiicks Schlote, die durch eine Teilaufhebung des B-Pla-
nes Nr. 19 in den neuaufgestellten B-Plan Nr. 23 Glbernommen wurden.

Derzeit werden durch die Firma Schlote Erweiterungen der betrieblichen Strukturen vorbereitet. Die
bestehenden Produktionshallen sollen vergréBert und weitere Geb&audekorper fir die Produktion,
Logistik und die technische Infrastruktur und Entsorgung ergdnzt werden. Dies geschieht in An-
schluss an die bestehende Geb&udesubstanz. Der durch den Bebauungsplan Nr. 19 fiir diesen Be-
reich ausgewiesene Rahmen der Uberbauung wird im Grundsatz eingehalten.

Durch die betriebliche Neustrukturierung werden sich jedoch die Ablaufe auf dem Gelande verén-
dern.

Die Abfuhr der Container soll jetzt von Norden Uber eine Einfahrt zur "Peiner LandstralBe" erfolgen,
so dass der Bereich "Technische Infrastruktur und Entsorgung" direkt angefahren werden kann. Da-
durch wird eine Anfahrt von Siiden (iber den Kreisel an der "Peiner LandstraBe" zur "Carl-Zeiss-Stra-
Be" vermieden und eine Entlastung auf dem Betriebsgelande erreicht.

Des weiteren soll westlich des neu hinzukommenden Geb&udeabschnittes der "Logistik" ein Verlade-
bereich errichtet werden, der wiederum von Siiden (von der "Carl-Zeiss-StraBe") Gber den geplanten
Parkplatz erreicht werden soll, mit weiterer Durchfahrt nach Norden zur "Peiner LandstraBe".

Der Bebauungsplan Nr. 19 steht diesen Veranderungen der ErschlieBungssituation derzeit entgegen.
Dadurch, dass sich die Ortsdurchfahrtsgrenze stidlich der "Carl-Zeiss-StraBe" befindet, ist die Anlage
einer Zufahrt im nérdlichen Verlauf der "Peiner LandstraBBe" zur Zeit nicht gestattet. Dieser Vorgabe
wurde innerhalb des Bebauungsplanes Rechnung getragen, indem in diesem Korridor im Anschluss
an die "StraBenverkehrsflache" ein "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" festgesetzt wurde. AuBerdem
wurde im Randbereich zur StraBe ein 6,00 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, damit das Gewerbe-
gebiet nach auBen eingegriint und im StraBenverlauf raumlich geschlossen erscheint.



Die Festsetzung der Ortsdurchfahrtsgrenze resultiert aus einem Zeithorizont, als das nérdlich gelege-
ne Gewerbegebiet kaum entwickelt war. Mittlerweile sind die Grundstiicke nérdlich angrenzend an
die "Peiner LandstraBe" vollstéandig bebaut, und die Ortslage zeigt sich in diesem Bereich geschlos-
sen.

In Abstimmung der Gemeinde Harsum mit dem Landkreis Hildesheim, Fachdienst StraBe und Ver-
kehr, wurde eine Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze in Aussicht gestellt.

Den geplanten Ablaufen entsprechend soll nun ein Einfahrtsbereich an erforderlicher Stelle an der
"Peiner LandstraBe" eingerichtet werden. Des weiteren soll die Pflanzbindung im siidwestlichen Ab-
schnitt an der "Peiner LandstraBBe" aufgehoben werden, damit fiir die beabsichtigten baulichen Er-
weiterungen auch ausreichende Seitrdume zur Verfiigung stehen. An der "Peiner LandstraBe" (auBer-
halb des Plangebietes) befinden sich Baum- und Gehdélzpflanzungen, die geeignet sind, die Einbin-
dung des Gewerbegebietes weiterhin zu leisten. Der Verlust der Bepflanzung wird extern kompen-
siert (s. Teil B "Belange von Natur und Landschaft").

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets wurden die Anschliisse der Bebauungsplane Nr. 23 "Einmdin-
dung Peiner LandstraBe / BundesstraBe 494", Nr. 19 und Nr. 19, 7. Anderung aufeinander abges-
timmt.

Um den bestehenden Gewerbebetrieb Schlote zu sichern und weitere Entwicklungsmdoglichkeiten
am Standort Harsum bereitzustellen, beabsichtigt nun die Gemeinde Harsum den Bebauungsplan
Nr. 19 "Oynhausen" in einer 7. Anderung an die dargestellten Bedingungen anzupassen.

A.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 19 "Oynhausen" fiihren die bestehenden Pla-
nungsziele einer gewerblichenden Nutzung, entsprechend den Darstellungen im Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Harsum, weiterhin fort. Damit ist fiir dieses Anderungsverfahren eine Entwick-
lung aus dem Flachennutzungsplan gegeben.

A.3 Planverfahren

Da das geplante Vorhaben als Innenentwicklung betrachtet werden kann, lasst es sich nach den neu-
en rechtlichen Méglichkeiten in einem beschleunigten Aufstellungsverfahren gemaB § 13 a Bauge-
setzbuch (BauGB) ohne Umweltpriifung durchfiihren. Voraussetzung flr diese Verfahrensart ist,
dass die zulassige Grundflache in dem Anderungsvorhaben des Bebauungsplanes unterhalb von
20.000 gm bleibt und dass keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen. Beide Vo-
raussetzungen werden durch diese Anderung erfiillt. Die einbezogenen Grundstiicksflachen bleiben
unterhalb von 20.000 gm.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes verursacht keine erheblichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Sie begriindet auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach den entsprechenden rechtlichen Vorschriften unterliegen.
Keine Anhaltspunkte bestehen infolge der Bebauungsplanaufstellung fiir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und europaische Vogelschutzgebiete i.S. des BNatG).

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange kann nach § 13 Abs. 2 Ziff. 1 BauGB somit abgesehen werden.



A4 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst den nérdlichen und westlichen Randbereich des Bebauungsplanes Nr. 19
"Oynhausen" (aufgestellt 1990/91), der hier "Gewerbegebiet" (GE) ausweist. Es befindet sich auf ei-
nem Teilbereich des Grundstiicks 279/7. Nérdlich und westlich grenzt das Plangebiet unmittelbar
an den StraBenraum der "Peiner LandstraBe" an.

A.5 Planung

Durch die Firma Schlote werden Erweiterungen der betrieblichen Anlagen geplant, durch die sich
die Betriebsabldufe auf dem Gelande verandern. Vor dem geplanten, zentral gelegenen Gebaude-
komplex fiir die "technische Infrastruktur und Entsorgung" missen zukinftig Container durch ent-
sprechende Fahrzeuge abgeholt und gebracht werden. Diese Prozesse kénnen wegen der notwendi-
gen Nutzungsverteilung auf dem Grundstiick nur von Norden erfolgen, so dass es erforderlich ist,
hierfiir eine Zufahrt von der "Peiner Landstrae" einzurichten.

In diesem nordlichen Bereich ist ebenfalls eine Wendemdoglichkeit fir die Container-Fahrzeuge vor-
gesehen, so dass ohne weitere Querung des Betriebsgeldndes auf die "Peiner LandstraBe" zuriickge-
fahren werden kann.

AuBerdem ist in dieser Zone die Anlage weiterer Parkplatze vorgesehen.

Ein weiterer, groB3flachiger Parkplatz fiir die Belegschaft soll westlich des bestehenden Produktions-
gebaudes Il und der geplanten Logistik angelegt werden. Hierzu muss das bestehende Regenriick-
haltebecken aufgegeben werden.

Weiterhin ist geplant, Uber den neuen Parkplatz eine Zufahrt zum Verladebereich zu schaffen, der
westlich der geplanten Logistik eingerichtet wird. Dadurch ist eine Umfahrt lber das Gelande am
Westrand méoglich, indem (Uber die "Peiner LandstraBe" und den Kreisel) von der "Carl-Zeiss-Stral3e"
eingefahren wird und an der neu zu errichtenden Zufahrt an der "Peiner LandstraBe" ausgefahren
wird.

A.6 Erlduterungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes

A.6.1 Einfahrtbereich; Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

In der nérdlichen Zone des Plangebietes wird ein "Einfahrtbereich" in einer Breite von 30 m ange-
legt. Diese Breite wird eingeraumt, damit die Lage und der Zuschnitt der Zufahrt bei weiterer Kon-
kretisierung der Ausbauplanung noch etwas variieren kann. In den Gbrigen Randbereichen bleibt die
Kennzeichnung als "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" weiterhin bestehen, damit der Verkehrsfluss
auf der "Peiner LandstraBe" nicht durch weitere Ausfahrten gestért wird.

A.6.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenze

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird nach Westen um 9,00 m verbreitert, damit eine ausrei-
chende Flache zur Umsetzung des geplanten Verladebereichs zur Verfligung steht.



Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache wird auf eine Breite von 5,00 m festgesetzt. Mit dieser
Ausweisung wird Ricksicht auf die geplanten baulichen Anlagen im Verladebereich genommen. Um
die Erforderlichkeit eines weiteren Anderungsverfahrens wegen geringfligiger Abweichungen inner-
halb der Ausbauphase zu vermeiden, wird die Festsetzung des Pflanzstreifens, der sich unmittelbar
in Nachbarschaft zum Verladebereich befindet, aufgehoben.

Im noérdlichen Bereich, auBerhalb der baulichen Erweiterungen, springt die nicht (berbaubare
Grundsticksflache zurlick auf eine Tiefe von 14 m wie im Ursprungsplan.

Als Art und MaB der baulichen Nutzung gilt, in Weiterfiihrung der Ausweisungen des Ursprungspla-
nes Nr. 19, "Gewerbegebiet" (GE) mit einer Grundfldchenzahl von 0,8 (GRZ) und einer Geschossfla-
chenzahl von 1,4 (GFZ). Ebenso ist die maximale Ho6he der Oberkante baulicher Anlagen bei 12
m Uber Gelandeniveau festgesetzt; das Geldndeniveau liegt bei 76 m ber Normal Null (NN).

A.6.3  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Das "Gewerbegebiet" wurde bei Aufstellung des B-Planes Nr. 19 gegliedert: im westlichen Teil wurde
ein "Gewerbegebiet mit Einschrankungen" (GE *) festgesetzt. Diese Festsetzungen haben im Ande-
rungsbereich weiterhin Giiltigkeit. Dementsprechend wird im westlichen Teil des Anderungsberei-
ches festgesetzt, dass "in den mit GE* gekennzeichneten Gebieten nur Anlagen und Betriebe mit
Nutzungen zuldssig sind, die einen flachenbezogenen Schallleistungspegel von tags 60 dB/gm und
nachts 45 dB/gm nicht Gberschreiten." Mit dieser Festsetzung wurde unter Emissionsaspekten auf
bestehende Wohnnutzungen in der ndheren Umgebung Ricksicht genommen.

Ausserdem sind in dem mit GE* gekennzeichneten Gebiet "Anlagen des Beherbergungsgewerbes" zu-
lassig. Diese Festsetzung wurde bei Aufstellung des B-Planes Nr. 19 lediglich als Erweiterung des
Nutzungsspektrums eines Gewerbegebietes getroffen, um im Bedarfsfall auch die Ansiedlung von
z.B. einem Hotel in verkehrsgiinstiger Lage zu ermdéglichen. Entsprechende Absichten haben bislang
nicht bestanden.

A.7 Emissionen

Durch die neue Ausfahrt sind vermehrte Ein- und Ausfahrbewegungen durch Lkw und Pkw zu erwar-
ten. Da aber die benachbarten Gewerbegebiete eine emissionsunempfindliche Nutzung darstellen,
sind hier keine Uberschreitungen zulassiger Werte zu erwarten.

A.8 Versorgung-/Entsorgung

Durch die Anderungen im Plangebiet sind keine Veranderungen der bestehenden Versorgungs- bzw.
Entsorgungssituation zu erwarten.

A9 Bebauungsentwurf

Dem Bebauungsplan ist zur Illustration ein Bebauungsentwurf beigefligt. Der Entwurf stellt hinsicht-
lich der Bebauungsformen, der Lage der Bebauung, der Bauflachenaufteilung und Standorte zu
pflanzender Baume eine von mehreren Moéglichkeiten dar, und ist damit unverbindlich



Teil B: Belange von Natur und Landschaft

B.1 Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Naturschutzes gemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004) zu berilcksichtigen. Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG (i.d.F. vom 29.07.2009, in Kraft
getreten am 01.03.2010) sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Das geplante Vorhaben wird in einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
durchgefihrt, eine Umweltpriifung ist in diesem Zusammenhang nicht erforderlich. Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen der Innenentwicklung gemafB § 13a BauGB zu erwarten
sind, gelten als "vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig" im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB. Somit kommen AusgleichsmaBnahmen fiir das vorliegende Planungsvorhaben nicht
zur Anwendung auf Flachen, wo ein Baurecht bereits besteht. Der Grundsatz der Vermeidung und
Verminderung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft bleibt davon unberiihrt.

Ausgenommen sind Beeintrachtigungen auf Flachen anzupflanzender Baume, Straucher und sonsti-
gen Bepflanzungen, die im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 19 "Oynhausen" im Rahmen der vo-
rangegangenen planerischen Konzeption festgesetzt wurden, sowie Beeintrachtigungen auf Flachen,
die auBerhalb des rechtswirksamen Bebauungsplanes liegen. Diese Eingriffe sind nach der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung durch AusgleichsmaBnahmen funktional auszugleichen.

B.1.1 Planungsvorhaben

B.1.2.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich liegt nordéstlich der Ortsmitte von Harsum innerhalb des Gewerbegebietes 'Har-
sum Nordfeld'. Die Flache wird als Betriebsgelande des metallverarbeitenden Gewerbetriebes der Fir-
ma Schlote genutzt. Sie umfasst bestehende Produktionshallen mit ErschlieBungsflachen, Verwal-
tungsgebaude sowie Freiflachen mit Gehdlzbestand und zwei Regenriickhaltebecken. Das Gelande
wird im Osten durch die BundesstraBe 494, im Westen durch die Peiner Landstrafe (K 201) und im
Stden durch die Carl-Zeiss-StraBe begrenzt. Nach Nordwesten erstreckt sich das Gewerbegebiet,
stidlich der Carl-Zeiss-StraB3e schlieBt ein Wohngebiet mit einem Nahversorgungszentrum an. Im Os-
ten bildet die BundesstraBBe 494 die Grenze zur freien Landschaft mit offenen Ackerflachen.

B.1.2.1 Art und Umfang des Vorhabens

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 19 "Oynhausen" weist auf der Flache ein Gewerbegebiet aus. In
den Randbereichen im Westen, Norden und Osten des Grundstiicks sind Flachen anzupflanzender
Baume und Straucher festgesetzt. Bereits innerhalb der 6. Anderung des Bebauungsplanes sind An-
passungen an die sich verdndernden betrieblichen Abldufe der Firma Schlote auf Teilflachen des
Eingangsbereiches mit dem Verwaltungsgebaude im Siiden erfolgt.

Die Firma Schlote beabsichtigt derzeit eine Erweiterung des Betriebes, die mit einer Umstrukturie-
rung von Produktionsprozessen verbunden ist. Bestehende Produktionshallen sollen vergréBert und
durch weitere Gebaude fiir die Produktion, Logistik und technische Infrastruktur erganzt werden. Im
Zusammenhang mit einer Veranderung innerbetrieblicher Abldufe sind neue ErschlieBungs- und
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Parkplatzflachen im Westen des Grundstiicks erforderlich, die Teilbereiche der randlichen Flachen
mit Pflanzbindung in Anspruch nehmen. Fir den neu hinzukommenden Gebaudeabschnitt der Log-
istik soll hier im westlichen Teil ein Verladebereich errichtet werden, der von der Carl-Zeiss-StraB3e
im Stden angefahren wird und eine weitere Durchfahrt nach Norden zur Peiner Landstrale erhalten
soll. Die Anlage einer Zufahrt ist dort derzeit nicht gestattet, da sich die Ortsdurchfahrtsgrenze siid-
lich der Carl-Zeiss-StraBBe befindet.

Mit diesem Vorhaben wird die 7. Anderung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 19 "Oynhausen"
erforderlich. Der Anderungsbereich umfasst Teilflaichen des westlichen Betriebsgelandes auf dem
Flurstiick 279/7, Flur 4 der Gemarkung Harsum mit einer GréBe von 4.090 gm.

Die Nutzung als Gewerbegebiet bleibt nach der Anderung weiterhin bestehen. Aufgrund der geplan-
ten Uberbauung erfolgt in Teilbereichen eine Aufhebung der Pflanzbindung in den Randbereichen
des Grundstiicks. An der Peiner LandstraBe wird das bestehende Zu- und Ausfahrtverbot zurlickge-
nommen und ein Bereich von 30 m ausgewiesen, innerhalb dessen eine Zufahrt realisiert werden
kann. Die bestehende Ortsdurchfahrtsgrenze wird dazu nach Norden verschoben.

In einem parallelen Planungsverfahren wird derzeit die verkehrliche Neuordnung und Erweiterung
des Einmindungsbereiches der Peiner LandstraBe auf die Bundesstrae 494 vorbereitet. Dabei wer-
den Flachen entlang der BundesstraBBe in Anspruch genommen, die sich auf dem Grundstiick der Fir-
ma Schlote befinden. Die betreffenden Bereiche an der 6stlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze
werden aus dem vorhandenen Bebauungsplan Nr. 19 "Oynhausen" durch Teilaufhebung ausgeglie-
dert und in die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Einmindung Peiner LandstralBe/ B
494" einbezogen.

B.2 Auswirkungen auf Natur und Umwelt

B.2.1 Umweltzustand und Bewertung der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend bezogen auf die
Schutzgiter dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der
Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberle-
gungen zu geben. Die aus dem Vollzug der Planung entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen
werden herausgestellt, um daraus MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
abzuleiten, die anschlieBend in das griinordnerische Zielkonzept einflieBen kdnnen.

B.2.1.1 Naturraum

Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Einheit der Hildesheimer Léssbérde. Dieser Natur-
raum ist charakterisiert durch ein flachwelliges Relief und offene weite Ackerflachen mit sehr frucht-
baren, intensiv landwirtschaftlich genutzten Béden. Die Flache im Anderungsbereich ist Teil der in-
neren Ortslage und schlieBt nach Osten an den offenen Landschaftsraum an.

B.2.1.2 Boden

Das Schutzgut Boden stellt eine nur begrenzt zur Verfligung stehende Ressource dar. Mit Grund und
Boden soll geméaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden, die Funktionsféhigkeit des Bo-
dens ist nachhaltig zu sichern. Dies betrifft den Schutz der natlrlichen Bodenfunktionen als Lebens-



raum und Bestandteil des Naturhaushaltes sowie den Schutz besonders seltener oder schutzwirdi-
ger Béden oder Bdéden mit besonderer Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, die be-
sondere Werte im Naturhaushalt darstellen (BBodSchG § 1 und § 2).

Im Planungsraum stehen Losslehm und Loss Uber Geschiebelehm und -mergel an. Auf den
Léssdecken herrschen als Bodentyp stauwasserbeeinflusste Schwarzerden mit schwacher bis
maBiger Pseudovergleyung vor, die in der Bérdelandschaft sehr haufig vorkommen. Es sind Béden
mit einem sehr hohen landwirtschaftlichen Ertragspotential, die durch die langjahrige agrartechni-
sche Bewirtschaftung stark Uberformt und erheblich beeintrachtigt wurden. Eine natur- oder
kulturhistorische Bedeutung des Bodens ist nicht gegeben, der Boden hat keine Archivfunktion.

Die Bewertung der Lebensraumfunktionen des Bodens erfolgt nach dem Natirlichkeitsgrad, d.h. der
Naturnahe des Bodens sowie der natirlichen Bodenfruchtbarkeit unter Beriicksichtigung aktueller
Beeintrachtigungen. Die Béden im Plangebiet sind durch die bestehende gewerbliche Nutzung be-
eintrachtigt und (iberpragt. Diese Béden werden gemaB Arbeitshilfe Eingriffsregelung NLO 2003 der
mittleren Wertstufe Il (auf einer flinfstufigen Skala) zugeordnet. Sie haben eine allgemeine
Bedeutung fir den Naturschutz. Versiegelte Béden werden der Wertstufe | zugeordnet und sind von
geringer Bedeutung.

Das Schutzgut Boden wird durch das bauliche Vorhaben (Versiegelung und Uberbauung bisheriger
Freiflachen) erheblich beeintrachtigt.

B.2.1.3 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate wird mit 100 bis 200 mm/ Jahr als gering eingestuft. Das Schutz-
potential der Grundwasseriiberdeckung ist hoch, weil mit Schluff und Ton eine gering durchlassige
Schicht ansteht, die Verunreinigungen zuriickhalt. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegen-
Uber Verschmutzung ist somit gering. Im Geltungsbereich oder in der Umgebung sind keine Wasser-
oder Heilquellenschutzgebiete festgesetzt.

Im Norden und im Sidwesten des Planungsgebietes befinden sich zwei Regenriickhaltebecken, die
als naturferne Staugewdsser ausgebildet sind. Das sidliche Becken ist mit Folie gedichtet, das
nérdliche Becken besitzt keine bauliche Dichtung. Den Regenriickhaltebecken kommt eine geringe
bis allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser zu.

Parallel zur westlichen Grenze verlauft ein StraBenentwasserungsgraben an der Peiner LandstraBe,
der als nahrstoffreicher Graben mit halbruderaler Gras- und Staudenflur ausgepragt ist. Den Gewas-

sern kommt fir das Schutzgut Wasser eine allgemeine Bedeutung zu.

Durch die geplante Uberbauung wird das siidliche Regenriickhaltebecken entfernt. Der StraBenent-
wasserungsgraben wird im Bereich der geplanten Zufahrt verrohrt und Gberbaut.

Das Schutzgut Wasser wird durch die Uberbauung des Grabens erheblich beeintrachtigt.

B.2.1.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen biologischen und historisch gewachsenen Artenvielfalt
dauerhaft zu schiitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu



pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen. Fir die dauerhafte Sicherung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad der Erhalt lebensfahiger Populationen
wild lebender Tiere und Pflanzen, natiirlich vorkommender Okosysteme und Biotopen sowie Lebens-
gemeinschaften mit geographischen Eigenheiten in ihrer natirlichen Dynamik von hoher Bedeutung
(§ 1 Abs. 2 BNatSchG).

Floristische Belange - Biotoptypen

Das Betriebsgelande Schlote umfasst im Westen und Norden des Grundstiicks weite Bereiche mit
Freiflachen, die innerhalb des Anderungsbereiches vorwiegend aus Rasenflachen mit Einzelbdumen
jungen bzw. mittleren Alters bestehen. Vorkommende Baumarten auf dem Firmengelande sind Win-
terlinden (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Baumhaseln
(Corylus colurna), Kugelrobinien (Robinia pseudoacacia '‘Umbraculifera’) sowie Trauerweiden (Salix
alba 'Tristis").

Im nérdlichen Teil des Grundstiicks befindet sich eine Gehdlzhecke aus Uiberwiegend einheimischen
Arten wie Feldahorn (Acer campestre), Kornelkirsche (Cornus mas), Heckenkirsche (Lonicera xy-
losteum) u.a., die an das Regenriickhaltebecken anschlieBen. Im Sidwesten des Gelandes befindet
sich das zweite Regenriickhaltebecken mit begleitenden Gehdlzstrukturen aus lberwiegend nicht
einheimischen Arten. Teilflachen in Gebaudenahe sind als Ziergarten ausgebildet.

Die benachbarte BundesstraBe 494 ist durch eine Allee aus Winterlinden eingefaBt (Tilia cordata).
Entlang der Peiner StraBe wurden straBenbegleitende Baumreihen gepflanzt, die sich aus unter-
schiedlichen Baumarten wie Kirschen (Prunus avium) und Zierkirschen (Prunus 'Kanzan') u.a. zu-
sammensetzt. Die Baumreihen gehen im Siden in dichte Gehélzstrukturen (ber, die sich aus einhei-
mischen Baumen und Strauchern mittleren bzw. alteren Alters zusammensetzen.

Die nachfolgende Karte zeigt die Verteilung der Biotoptypen auf dem Geléande.



Gem. Harsum, B-Plan Nr. 19, 7. Anderung - OS Harsum

Biotoptypen - Bestandsaufnahme

HE - Einzelbdume
HSE - Siedlungsgehdlz, Uberwieg. heimische Arten
BZE - Ziergebisch, dberwieg. heimische Arten

BZN - Ziergebisch, Oberwieg. nicht heimische Arten
PHZ - neuzeitlicher Ziergarten

SXS - naturfernes Staugewsdsser

FGR - nahrstoffreicher Graben

UHM - halbruderale Gras- und Staudenflur

GRA - artenarmer Scherrasen
TF - befestigte Flachen

Baumarten / Einzelb&ume:

Ac - Spitzahorn (Acer plat.)

Ti - Winterlinde (Tilia cord.)

Co - Baumhasel (Corylus colurna)

Sa - Trauerweise (Salix alba ‘Tristis’)
So - Eberesche (Sorbus auc.)

Ro - Kugelrobinie (Robinia ps. ‘Umbr.")

Karte 1: Biotoptypen im Bestand

Folgende Biotoptypen sind im Geltungsbereich und den angrenzenden Bereichen vorhanden (gem.
NLO, v. Drachenfels, 1994: Kartierschliissel fiir die Biotoptypen in Niedersachsen):

HE Einzelbdume jungen/ mittleren Alters Wertstufe 1-2/ 2-3
HSE Siedlungsgehdlz aus lberwiegend heimischen Arten Wertstufe 3
BZE Ziergebiisch aus iberwiegend heimischen Arten Wertstufe 2
BZN Ziergebiisch aus Gberwiegend nicht heimischen Arten Wertstufe 1-2
PHZ neuzeitlicher Ziergarten Wertstufe 1-2
SXS naturfernes Staugewasser Wertstufe 2
FGR/ UHM nahrstoffreicher Graben

mit halbruderaler Gras- und Staudenflur Wertstufe 2
GRA artenarmer Scherrasen Wertstufe 1
TF befestigte Flachen Wertstufe O




Die Bewertung orientiert sich an einer finfstufen Werteskala, wobei der Wertstufe 5 die héchste Wer-
tigkeit zukommt. Insgesamt besitzen die Biotope des Geltungsbereichs eine geringe bis mittlere Wer-
tigkeit.

Faunistische Belange - Tierarten

GemaB Art. 4 der EU-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) sind die EU-Mitgliedstaaten verpflichtet,

die flachen- und zahlenméaBig geeigneten Gebiete flr Arten des Anhanges | der Richtlinie (Art. 4

Abs. 1) und fir Zugvogelarten (Art. 4 Abs. 2) zu Besonderen Schutzgebieten (BSG, Europaische Vo-

gelschutzgebiete) zu erklaren und der Europaischen Kommission flr die Bildung des 6kologisch ver-

netzten Schutzgebietssystems Natura 2000 zu melden. Hier gibt es kein Gebiet, das diesen Kriteri-

en genlgt. Im Planbereich kommen nicht vor bzw. grenzen nicht an:

- Gebiete zugehorig zum europaischen Netz NATURA 2000 (FFH-Gebiete, Europaische Vo-
gelschutzgebiete)

- Biosphérenreservat, Naturpark

- Natur-, Landschaftsschutzgebiet, geschitzte Landschaftsbestandteile

- geschitzte Biotope gem. § 28a und b NNatG oder gem. § 30 BNatSchG, Naturdenkmale

- Gastvogel, Hinweise auf das Vorkommen geschitzter Arten.

Tiere wurden zum Zeitpunkt der Begehung im November 2008 nicht gesichtet. Es ist davon auszuge-
hen, dass die Flache aufgrund der vorhandenen Gehélzstrukturen einen Lebensraum fiir die Arten
des Siedlungsraumes, insbesondere Vogelarten, darstellt. Die naturfernen Regenriickhaltebecken
sind durch stark wechselnde Wasserstande geprégt. Sie sind von temporarer Bedeutung fir Amphibi-
en und Insekten. Aufgrund der gewerblichen Nutzung der Flache und der umgebenden StraBen ist
ein hohes Stérungspotential durch Larm gegeben. Das Gebiet hat insgesamt eine geringe bis mittle-
re Bedeutung fir die Tierarten.

Mit der geplanten Uberbauung werden vorhandene Gehélzstrukturen an der westlichen Grundstiicks-
grenze entfernt. Daraus resultieren erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Arten und Bio-
tope.

B.2.1.5 Mensch

Das Schutzgut Mensch umfasst Aspekte der Gesundheit und des Wohlbefinden des Menschen. Im
Zusammenhang mit der Planung sind Auswirkungen auf das Wohn- und Lebensumfeld und die Erho-
lungsfunktion von Bedeutung. Von dieser Planung kdnnten erhebliche negative Beeintrachtigungen
far den Menschen ausgehen auch in Bezug auf eine Einschrankung von Erholungsfunktionen. Diese
werden nachfolgend im Kapitel B.2.1.6 zum Landschaftsbild behandelt.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Gewerbegebietes 'Harsum Nordfeld'. Zu den weiter
stidlich gelegenen Wohnstandorten, die durch einen Larmschutzwall nach Norden abgegrenzt sind,
bestehen keine unmittelbaren raumlichen Bezilige. Fir den Menschen sind daher keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

B.2.1.6 Orts- und Landschaftsbild

Der Schutz, die Pflege und die Entwicklung des Landschaftshildes sind wichtige Ziele der Natur-
schutzgesetzgebung. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft sind entsprechend § 1 BNatSchG als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Men-
schen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Landschaft dauerhaft zu sichern. Sie
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ist auch fir das physische, psychische und soziale Wohlbefinden des Menschen von Bedeutung. Im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich sind zum Zwecke der Erholung in der freien Landschaft ge-
eignete Flachen vor Beeintrachtigungen zu schitzen und zuganglich zu machen (§ 1 Abs. 4
BNatSchG).

Der Geltungsbereich ist Teil des Gewerbegebietes 'Harsum Nordfeld', das sich mit weiteren Gewerbe-
standorten nach Nordwesten hin fortsetzt. Ostlich des Gelandes bildet die BundesstraBe 494 die
Grenze zur offenen Landschaft mit landwirtschaftlich genutzte Flachen. Das Planungsgebiet selbst
hat als Gewerbegebiet keine Erholungsfunktion. Der Standort préagt maBgeblich das Ortsbild am
nérdlichen Ortseingang von Harsum, das von der baulichen Charakteristik des Gewerbegebietes be-
stimmt ist. Dem Planungsgebiet kommt hier eine allgemeine Bedeutung fir das Orts- und Land-
schaftsbild zu.

Fur die Errichtung geplanter ErschlieBungs- und Verladeflachen ist eine Entfernung von Gehdlzstruk-
turen im sldlichen Teilbereich entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des Geléandes (Flachen
mit Pflanzbindung) sowie entlang der Peiner LandstraBBe erforderlich. Die randlichen Gehdlzstreifen
auf dem Grundstiick nérdlich der geplanten Zufahrt sind vom Eingriff nicht betroffen.

Im Siden befinden sich an der Peiner LandstraBe (auBerhalb des Anderungsbereiches) dichte
Baum- und Gehdlzstrukturen und Baumreihen, so dass eine Einbindung der ErschlieBungs- und Ver-
ladeflachen nach dem Entfernen von Gehdlzen auf dem Betriebsgelande weiterhin gewahrleistet ist.
Der Bau der Zufahrt im Norden erfordert ein punktuelles Entfernen von StraBenbdumen an der Pei-
ner LandstraBBe zur Herstellung eines Sichtdreiecks.

Dieser Eingriff wird innerhalb des im Zusammenhang bebauten Gewerbegebietes nicht als erheblich
negative Beeintrachtigung fir das Orts- und Landschaftsbild eingeschétzt.

B.2.1.7 Klima

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk "Weser-Aller-Gebiet". Das ozeanisch gepragte Klima weist bei
milden Wintern und nicht zu heiBen Sommern geringe Jahresschwankungen der Lufttemperatur auf.
Die mittlere Summe der Jahresniederschlage ist mit rd. 550 - 600 mm als gering einzustufen.

Die Flache des Anderungsbereichs erfiillt sehr geringe klimatische Ausgleichsfunktion als Flache fir
Kaltluftproduktion. Das Gebiet ist klimatisch durch Immissionen (Larm, Staub, Schadstoffe) beein-
trachtigt aufgrund der Lage zwischen der viel befahrenen Peiner LandstraBe und der BundesstraB3e

494, Das Schutzgut Klima ist von allgemeiner Bedeutung.

Das Schutzgut Klima wird durch das bauliche Vorhaben nicht beeintrachtigt.

B.2.2.8 Kulturgiiter / Sachgiiter

Der Gemeindeverwaltung ist im Planbereich das Vorkommen von Bodendenkmalen, Kultur- oder
Sachgitern bzw. von Bodendenkmalen 0.4. nicht bekannt.

B.2.2.9 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die untersuchten Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten
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unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Natur-
haushaltes, die sog. Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes, kom-
plexes Wirkungsgefiige. Im Plangebiet fiihrt die geplante Uberbauung von Boden zu einem Verlust
der Funktion des Bodens, des Wassers und der Flora und Fauna. Beeintrachtigungen durch sich ne-
gativ verstarkende Wechselwirkungen sind fiir den Boden, das Wasser sowie flr die Arten und Bioto-
pe zu erwarten.

B.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Um-
weltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bau-
leitplane und in ihrer Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterun-
gen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.
Die Bauleitplanung an sich stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, sie bereitet einen Ein-
griff vor. Nicht zwingend erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu
unterlassen bzw. zu minimieren. Entsprechende Wertverluste sind durch eine Aufwertung von Teilfla-
chen mit geeigneten MaBnahmen auszugleichen.

Wie einleitend bereits dargelegt, bedarf es in diesem Anderungsverfahren gem. § 13 a BauGB keiner
Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen fiir die Uberbauung von Flachen, auf denen ein Baurecht
bereits besteht. Anders verhalt es bei einer Uberbauung von Flachen mit Pflanzbindung, die im
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 19 "Oynhausen" festgesetzt sind sowie bei Auswirkungen von
Eingriffen auf Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches (z.B. auf 6ffentlichem Grund). Fir erhebli-
che Beeintrachtigungen ist hier ein addquater Ausgleich zu leisten. Fiir diese Flachen findet eine Bi-
lanzierung der betroffenen Schutzgiter in den nachfolgenden Teilkapiteln statt.

Dort erfolgt die Beschreibung der geeigneten MaBnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich (An-
pflanzungsgebote, Aufwertungsflachen etc.). Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verminde-
rung werden als zusammengefasste Zielvorstellungen formuliert und anschlieBend durch die auf die
jeweiligen betroffenen Schutzgiiter bezogenen MaBnahmen konkretisiert. Weiterhin werden griinord-
nerische MaBnahmen erarbeitet bzw. aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan bernommen,
die aus dem Planvorhaben resultierende Beeintrachtigungen der Schutzgiiter mindern. Die rechtli-
che Absicherung erfolgt durch entsprechende Darstellungen im Bebauungsplan und die textlichen
Festsetzungen (siehe Kap. B3).

B.2.3.1 Allgemeine Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen fur folgende Teilbereiche:

- Pflanzung von Geholzen

- Extensivierung von Teilflachen
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B.2.3.2 Schutzgut Arten und Biotope

Folgende Biotoptypen werden durch den Eingriff beeintrachtigt:

GRA/ HE Artenarmer Scherrasen mit Einzelbaumen

vorwiegend jungen Alters 750 gm
BZN Ziergeholzhecke 240 gm
FGR/ UHM nahrstoffreicher Graben mit halbruderaler

Gras- und Staudenflur 240 gm

Flachen mit Pflanzbindung

Bei der geplanten Erweiterung werden fiir den Bau von Zufahrt, ErschlieBung und Verladebereich
Freiflachen mit Einzelbdumen und Gehdlzhecken (GRA/ HE, BZN) innerhalb der festgesetzten
Pflanzflachen beeintrachtigt. Hierflr ist ein adaquater Ausgleich im Verhaltnis 1 : 1 zu leisten:

750 gm + 240 gm =990 gm

990 gm x 1 =990 gm

Fliachen auBerhalb des Anderungsbereiches

Bei der geplanten Erweiterung werden im Verlauf der Peiner LandstraBe flr den Bau der Zufahrt
StraBenb&ume auf 6ffentlichem Grund beeintrachtigt. Hierfir ist ein adaquater Ausgleich im Verhalt-
nis 1 : 2 fir Bdume mittleren Alters zu leisten:

4 Baume x 2 =8 Baume

Weitere Biotoptypen werden aufgrund geringer Wertigkeit nicht berlicksichtigt. Fir erhebliche Beein-
trachtigungen sind insgesamt 990 gm an Ausgleichsflache sowie 8 Baume bereitzustellen.

Vermeidung und Verminderung - MaBnahmen

Nicht zwingend erforderliche Beeintrachtigungen sind zu vermeiden bzw. durch geeignete MaBnah-
men zu minimieren. Gehdlze und ihr Schirmbereich dirfen nicht beeintrachtigt werden, sie sind im
Zuge von Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu sichern und zu schiitzen.

Um Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes méglichst gering zu halten, sind MaBnahmen an Gehdl-
zen generell nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten durchzufiihren. Nachrichtlich wird auf § 39 Abs. 5
BNatSchG verwiesen. Demnach diirfen notwendige Schnitt- und Rodungsarbeiten nur auBerhalb der
Brut- und Nistzeiten vom 1.10. bis zum 28.02. durchgefiihrt werden. Zuldssig sind ausschlieBlich
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Jahreszuwachses der Pflanzen oder zur Ge-
sunderhaltung von Baumen.

B.2.3.3 Schutzgut Boden

Durch die geplante Erweiterung werden Anteile des Bodens tberbaut und zerstért. Dafiir ist flachen-
maBig Kompensation zu leisten. Bei der Berechnung werden die jeweils betroffenen Bodeneigen-
schaften und -funktionen berticksichtigt. Der Umfang errechnet sich wie folgt:

Flachen mit Pflanzbindung

Far Zufahrt, ErschlieBung und Verladebereich, GRA/ HE, BZN: 990 gm
naturschutzrechtlicher Kompensationsfaktor 1 : 0,8

990 gm x 0,8 =792 gm
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Flachen auBerhalb des Anderungsbereiches

Fir die Zufahrt im Verlauf der Peiner LandstraBe, GRA/ HE: 140 gm
naturschutzrechtlicher Kompensationsfaktor 1 : 0,5

240 gm x 0,5 =120 gm

Fir erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens sind insgesamt 912 gm an Ausgleich bereitzustel-
len.

Unvermeidbare Belastungen

Die Uberbauung und damit die anteilige Versiegelung des Bodens ist an diesem Standort fiir das Vor-
haben unvermeidbar.

B.2.3.4 Schutzgut Wasser

Flachen auBerhalb des Anderungsbereiches

Im Bereich der geplanten Zufahrt wird der straBenbegleitende Entwasserungsgraben auf offentli-
chem Grund im Bereich der Zufahrt (ca. 30 Ifd m) verrohrt. Als Kompensation ware eine Renaturie-
rung von Gewassern Uber die gleiche Lange mdglich. Alternativ kann der Ausgleich bezogen auf die
Flache in eine flachige, vom Eingriff losgeldste Kompensation umgerechnet werden.

30 m x 4 m Breite = 120 gm. Hierfir ist ein adaquater Ausgleich im Verhaltnis 1 : 1 zu leisten:
120gmx 1 =120 gm

B.2.3.5 Kompensationserfordernisse

Aus den Berechnungen zu den einzelnen Schutzgiitern ergeben sich folgende flachenhaften Kompen-
sationserfordernisse:

- Schutzgut Arten und Biotope 990 qm + 8 Baume
- Schutzgut Boden 912 qm
- Schutzgut Wasser 120 gm

Fir erhebliche Beeintrachtigungen an den Schutzgitern sind insgesamt 2.022 qm + 8 Baume an
Ausgleich bereitzustellen.

B.2.3.6 Ausgleichsflachen

Externe AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich flr die Schutzgiiter Boden, Wasser sowie Arten und Biotope (insges. 2.022 gm + 8
Baume) wird auf einer externen Ausgleichsflache umgesetzt, die siidwestlich der Ortslage von Har-
sum gelegen ist. Die Kompensationsflache am "Am Aseler Feld" umfasst das Flurstiick 266/ 5, Flur
5, Gemeinde Harsum, Gemarkung Harsum und befindet sich im Besitz der Gemeinde Harsum. Die
Flache ist Teil eines Okopools fiir externe AusgleichsmaBnahmen, die aus den Zielsetzungen des
Landschaftsplanes der Gemeinde Harsum abgeleitet sind. Auf der Flache, die eine GroBe von insge-
samt 11.000 gm aufweist, wurden bereits im Vorfeld AufforstungsmaBnahmen zur Entwicklung ei-
nes Laubwaldes durchgefiihrt.
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Das Kompensationserfordernis von insgesamt 2.022 gm Ausgleichsflache und 8 Baumen wird auf

dieser Flache in Anrechnung gebracht. Die Baumpflanzung wird entsprechend einer durchschnittli-
chen Kronenflache von ca. 50 gm pro Baum in eine flachenhafte Kompensationsleistung umgerech-

net: 50 gm x 8 = 400 gm. Insgesamt ergibt sich somit ein Kompensationsbedarf von 2.422 gm

(=2.022 gm + 400 gm), gerundet 2.420 gm.

Die Flachen des Okopools werden aufgrund ihres aktuellen Entwicklungsstandes mit der Wertstufe 3
bewertet, d.h. sie sind mit einer Aufwertung um 2 Wertstufen anrechenbar. Von der Flache werden

fr das vorliegende Planungsvorhaben 1.210 gm in Anspruch genommen.

1.210 gm x 2 = 2.420 gm
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Karte 2: Externe Ausgleichsflache in der Gemarkung Harsum

Griinordnerisches Zielkonzept

B.3
Darstellung von griinordnerischen MaBnahmen

B.3.1

Griinordnerische MaBnahmen dienen der Konkretisierung und textlichen Beschreibung siedlungséko-
logischer und landschaftsgestalterischer Zielsetzungen. Ein wesentliches Ziel liegt darin, Bereiche
far die Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne flachiger und linearer Vernetzung auszuwei-
sen und flr diesen Zweck vorzubereiten, damit sich eine 6kologische Verbundenheit einstellen kann.
Innerhalb des Anderungsverfahrens werden die griinordnerischen MaBnahmen aus dem urspriingli-

chen Bebauungsplan bernommen und den aktuellen Anforderungen angepasst.
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B.3.2 Textliche Festsetzungen und Ziele

In den textlichen Festsetzungen der Plandarstellung des Bebauungsplanes werden griinordnerische
MaBnahmen beschrieben, die im Folgenden naher erlautert und begriindet werden.

Geholzpflanzung (Randstreifen nordlich der geplanten Zufahrt)

Nordlich der geplanten Zufahrt sind auf dem Betriebsgelande entlang der Grundstiicksgrenze Pflanz-
flachen flr die Anpflanzung von hochwiichsigen einheimischen Laubbdumen und -strduchern in ei-
ner Breite von 6 m festgesetzt. Die Pflanzstreifen sind durchgangig und liickenlos zu bepflanzen.

Ziel dieser MaBnahme ist eine raumliche Einbindung und visuelle Abschirmung des Betriebsgelan-
des zum StraBenraum. Die PflanzmaBnahme dient gleichzeitig der 6kologischen Vernetzung von Bio-
topstrukturen im Siedlungsraum sowie der Verbesserung des Stadtklimas im Bereich groB3flachiger
Versiegelungen.

B.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich dieser Planung liegt am norddstlichen Ortseingang von Harsum im Gewerbege-
biet 'Harsum Nordfeld'. Die Flache befindet sich im Besitz der Firma Schlote und wird als Betriebs-
geldnde des metallverarbeitenden Betriebes genutzt. Das Geléande wird durch die BundesstraBe 494
sowie durch die Peiner LandstraBe begrenzt und liegt im Ubergang zur offenen Landschaft. Der
rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 19 "Oynhausen' weist auf der Flache ein Gewerbegebiet aus.

Die Firma Schlote plant eine Betriebserweiterung, die den Neubau von Produktionshallen, Erschlie-
Bungs- und Verladeflachen sowie eine neue Zufahrt zur Peiner LandstraBe vorsieht. Dieses Vorhaben
macht die 7. Anderung des Bebauungsplanes in einem westlichen Teilbereich des Grundstiicks erfor-
derlich. Die Nutzung als Gewerbegebiet bleibt nach der Anderung weiterhin bestehen, in den
Randbereichen des Grundstiicks erfolgt eine Teilaufhebung bestehender Pflanzbindungen. Weiterhin
wird an der Peiner LandstraBBe ein Bereich fir eine Zufahrt ausgewiesen und die bestehende Orts-
durchfahrtsgrenze nach Norden verschoben.

In einem parallelen Verfahren wird die verkehrliche Neuordnung des Einmiindungsbereiches der
Peiner LandstraBe auf die BundesstraBe 494 vorbereitet. Dabei werden Flachen in Anspruch
genommen, die sich auf dem Grundstiick der Firma Schlote befinden. Die betreffenden Bereiche
entlang der BundesstraBe werden aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 19 "Oynhausen”
durch Teilaufhebung ausgegliedert und in die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Einm(in-
dung Peiner LandstraBe/ B 494" einbezogen.

Der Planungsraum hat insgesamt nur geringe bis allgemeine Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Das
Plangebiet beinhaltet Freiflachen mit Gehdlzstrukturen jungen bis mittleren Alters. Im Gebiet oder
daran angrenzend bestehen keine nach Europa-, Bundes- oder Landesrecht zu schiitzenden floristi-
schen oder faunistischen Strukturen oder Arten. Artenschutzrechtliche Belange sind durch die Pla-
nung nicht berihrt.

In diesem Anderungsverfahren gem. § 13a BauGB bedarf es keiner Ausweisung von AusgleichsmaB-
nahmen fiir die Uberbauung von Flachen auf dem Betriebsgelande, auf denen ein Baurecht bereits
besteht. Dies gilt nicht fir Auswirkungen auf Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches sowie flr
Flachen, die im rechtswirksamen Bebauungsplan als Pflanzflachen festgesetzt sind. Die Anderung
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der Flachennutzung verursacht hier beim Schutzgut Arten und Biotope, beim Boden und beim Was-
ser erhebliche Beeintrachtigungen, die nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung funktional
auszugleichen sind. Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen werden auf einer externen
Flache umgesetzt.

Durch den Vollzug der Planung sind die Schutzglter Landschaftsbild, Mensch, Wasser, Klima/Luft
und Kulturgiter nicht betroffen. Die angrenzenden Nutzungen werden nicht beeintrachtigt. Ab-
schlieBend wird festgestellt, dass keine erheblichen, dauerhaften und nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind, wenn alle KompensationsmaBnahmen sach- und fachgerecht ausgefiihrt
werden.
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Teil C: Abwdgung der Stellungnahmen

Die Stellungnahmen mit abwagungsbeachtlichen und hinweisenden Inhalten, die im Bauleitplanver-
fahren nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB - Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 13 (2) Nr.
3 BauGB - Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange - in Verbindung m. §
13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgegeben worden sind, hat der Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am
16.09.2010 beraten und die Abwagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt die Gegenliberstellung der eingegangenen Stellungnahmen mit der je-
weiligen Abwagung, wie sie der Rat der Gemeinde beschlossen hat.
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Gem. Harsum, B-Plan Nr. 19, 7. Anderung - OS Harsum

Teil D: Anlagen

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung
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Gem. Harsum, B-Plan Nr. 19, 7. Anderung - OS Harsum

PLANUNGSBURO SRL WEBER

Anlage 1 zur Begriindung: Bebauungsentwurf
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PLANUNGSBURO SRL WEBER Gem. Harsum, B-Plan Nr. 19, 7. Anderung - OS Harsum
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 07.06.2010 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 19, 7. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
09.07.2010 ortslblich bekannt gemacht worden.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 19, 7. Anderung wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiro SRL Weber
SpinozastraBe 1
30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 07.06.2010 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 19, 7. Anderung einschlieBlich der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 09.07.2010 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19, 7. Anderung einschlieBlich der Begriindung haben vom
19.07.2010 bis einschlieBlich 18.08.2010 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.09.2010 den Bebauungsplan Nr. 19, 7. Ande-
rung, nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB, als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Satzungbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 19, 7. Anderung wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
29.09.2010 im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim Nr. 40 bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 19, 7. Anderung ist damit am 29.09.2010 rechtsverbindlich geworden.

Harsum, den 30.09.2010
Siegel

gez. Kemnah
Birgermeister
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