PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), und des § 10
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576), in der derzeit gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Harsum
die im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellte 9. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 19 "Oynhausen", Ortschaft Harsum, mit textlichen Fest-
setzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Harsum, den 29.06.2012
Siegel

gez. Kemnah
Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 05.03.2012 die Aufstellung der
9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 23.03.2012 ortstblich
bekanntgemacht worden.

Harsum, den 29.06.2012

Siegel
gez. Kemnah
Birgermeister

Planverfasser

Die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 wurde ausgearbeitet von:
Planungsbiiro SRL Weber, Spinozastrafle 1, 30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 05.03.2012 dem Entwurf der 9.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 einschlieRlich der Begriindung zugestimmt
und die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur Beteiligung der
Offentlichkeit im Sinne von § 13 Abs. 2, Ziff. 2 BauGB, beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 23.03.2012 ortsiblich

bekanntgemacht. Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19
einschlieBlich der Begriindung haben vom 02.04.2012 bis einschlieRlich 02.05.2012
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Harsum, den 29.06.2012
Siegel

gez. Kemnah
Birgermeister

Beteiligung der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben der
Gemeinde vom 29.03.2012 im Sinne von § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB beteiligt.

Harsum, den 29.06.2012
Siegel

gez. Kemnah
Birgermeister

2. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 21.05.2012 dem Entwurf der 9.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 einschlieRlich der Begriindung zugestimmt
und die erneute offentliche Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB zur Beteiligung der
Offentlichkeit im Sinne von § 13 Abs. 2, Ziff. 2 BauGB, beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 22.05.2012 ortsiblich

bekanntgemacht. Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19
einschlieBlich der Begriindung haben vom 30.05.2012 bis einschlieRlich 13.06.2012
gem. § 4 a Abs. 3 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Harsum, den 29.06.2012
Siegel

gez. Kemnah
Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.06.2012 die 9. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 19 nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB als
Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Harsum, den 29.06.2012

Siegel
gez. Kemnah
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ist geméaR § 10
Abs. 3 BauGB am 27.06.2012 im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim Nr. 26
bekanntgemacht worden.

Die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ist damit am 27.06.2012 rechtsverbind-
lich geworden.
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9. Innerhalb der privaten Griinfliche ist je angefangene 200 gm Griinflache ein Pflanzliste 2
1. Innerhalb des "Sonstigen Sondergebietes” (SO) mit der Zweckbestimmung hpchyvichsgndher eL|nh§|rtn|sch:r Laubff)aum und je angefangene 50 gm Griinflache fiir Regenriickhalteflachen
"Nahversorgungszentrum / groBflichiger Einzelhandel” sind Léden, e|ln einheimischer au" straich anzup anlzen. . . 3}
Einzelhandelsbetriebe und groRflichige Einzelhandelsbetriebe zuldssig. Die Auswahl dleljl Gehdlze erfolgt wahlweise aus der Pflanzliste 2. Es sind Gehdlze Laubbaume:
folgender Qualitaten zu verwenden: Alnus glutinosa Erle Fraxinus excelsior Esche
Des weiteren ist im "Sonstigen Sondergebiet" die Errichtung einer Spielothek - Laubbaume, Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang Prunus padus Traubenkirsche | Salix alba Silberweide
(Internet-Cafe und Spielbdrse) mit Geldspielgeraten auf einer Flache von - Straucher, 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm
insgesamt 130 gm zulassig. Laubstraucher:
. . . . . o ,

2. Die Verkaufsflichenzahl (VK) gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsfliche je 10.9\?;“3;:’?:;2& dbaauue“ﬂ]aeftArr]r:iatgeKnI:tTedr i?aiingejéseg:r::&ew'ndJe:te1nSlf:Zo rﬁ dzeL: Corylus avellana Haselnu?s Crataegusl monogyna  Weiltdorn
Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Mafgeblich ist die gesamte berankende Wandflache ist 1 Kletterpflanze wahlweise aus aer Pflanzliste 3 zu Euonymus europaeus Pfaffenniitchen Prunus spinosa Schiehe
Grundstiicksflache, d.h. bei der Bemessung der Verkaufsfliche innerhalb des setzen und dauerhaft zu ofleaen P Rhamnus cartharticus ~ Kreuzdorn Sambucus nigra Holunder
Flurstiicks 279/24 (Flur 4, Gemarkung Harsum) ist die private Griinflache und die priegen.. Viburnum opulus Schneeball
Wegflache (FulRgangerbereich) in die Grundstlcksflache mit einzubeziehen.

Bei der Bemessung dgr VlerkaufoI'al'lche innerhanlb des Flgrstucks 2?9/28" (Flur 4 11.Die angepflanztgn Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang Weidenstraucher (im Feuchtbereich):

Gemarkung Harsum) ist die Wegflache (FuBgangerbereich) und die Flache fiir durch die gleiche Art zu ersetzen. Die AnpflanzungsmalRnahmen nach Salix fraqilis Bruchweide Salix pUrDUrea PUrbUrweide

Versorgungsanlagen in die Grundstiicksflache mit einzubeziehen. Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind spéatestens in der nachsten, auf den o 9 . . p. p . P )
Beginn der BaumaRnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) Salix triandra Mandelweide Salix viminalis Korbweide
durchzufiihren.

3. Im "Sonstigen Sondergebiet" (SO) darf die zuldssige Grundflache von 0,8

gem. § 19 Abs. 4, Satz 3, Baunutzungsverordnung (BauNVO) durch die
Grundflachen der in Satz 1 dieser Vorschrift genannten baulichen Anlagen um
maximal 0,1 bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 Uberschritten werden.

4. Bauliche Anlagen im "Sonstigen Sondergebiet" diirfen mit ihrem First und der

Traufe die zulassig festgesetzten Hohen Uber Normal Null (NN) nicht
Uiberschreiten. Die Firsthohe ist bestimmt durch die Oberkante der Dachhaut, die
TraufhGhe ist bestimmt durch die auRere Schnittlinie zwischen AuRenhaut und
Dachhaut.

5. Der im Suidwesten des Anderungsbereichs festgesetzte Ein- und Ausfahrts-

bereich darf nur durch Zulieferer und von Betriebsangehdrigen genutzt werden.

6. Der auf der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutz-
gesetzes angelegte Larmschutzwall ist in vorhandener Hohe zu erhalten.

7. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen ist je angefangene 10 Ifd. Meter Pflanzflaiche ein
hochwachsender einheimischer Laubbaum anzupflanzen. Diese Anpflanzung ist
gleichmaBig und lickenlos als Baumreihe in einheitlicher Art wahlweise
entsprechend der Pflanzliste 1 anzulegen.

Dabei sind Gehdlze folgender Qualitdten zu verwenden:

- Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unzulassig.

8. Auf den Flachen fur Stellplatze im Sondergebiet ist je 4 Stellplatze ein hoch-
wachsender einheimischer Laubbaum in einer Pflanzflache von mindestens 12 gm
anzupflanzen. Die Pflanzflachen sind zwischen den Stellplatzen anzuordnen. Sie
sind dauerhaft offen zu halten und mit geeigneten MaRnahmen vor Uberfahrung
zu schitzen. Die Auswahl der Gehdlze erfolgt wahlweise aus der Pflanzliste 1.

Es sind Gehdlze folgender Qualitdten zu verwenden:
- Laubbaume, Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang

12.Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen und Striauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern mit der Zuordnungsziffer 1 sind die vorhandenen Gehdlze
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch die gleiche Art zu
ersetzen:
Acer campestre - Feldahorn, Carpinus betulus - Hainbuche, Tilia spec - Linde.

13.Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen und Striauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern mit der Zuordnungsziffer 2 sind die vorhandenen Gehdlze
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch die gleiche Art zu
ersetzen:
Acer campestre - Feldahorn, Acer platanoides - Spitzahorn, Tilia spec - Linde.

14.Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen und Striauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern mit der Zuordnungsziffer 3 sind die vorhandenen Gehdlze
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch die gleiche Art zu
ersetzen:
Acer campestre - Feldahorn, Acer pseudoplatanus - Bergahorn, Cornus sanguinea
- Roter Hartriegel, Corylus avellana - Haselnuss, Fraxinus excelsior - Esche,
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Rosa canina - Hunds-Rose, Salix caprea -
Salweide, Salix spec. - Strauchweiden, Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Liste der Geholzarten

Pflanzliste 1
fiir randliche Pflanzstreifen und Stellplatze

Laubbaume:

Acer platanoides Spitzahorn Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pflanzliste 3
Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii' ~ Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' Jungfernrebe
Hedera helix Efeu

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Automatisierte Liegenschaftskarte ALK
Gemarkung Harsum, Flur 4

Kartengrundlage:

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des
amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI.
2003) geschiitzt.

Die Verwertung fUr nicht eigene oder gewerbliche Zwecke und die &ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde
zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollstandig nach. (Stand vom: 11.11.2009).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Hildesheim, den 25.06.2012

Siegel
Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung (LGLN) RD Hameln

- Katasteramt Hildesheim -

gez. StrauBy

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

2. Mal der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
Nahversorgungszentrum /
grof¥flachiger Einzelhandel

Verkaufsflachenzahls. Textiche Festsetzung)

VK

Geschol¥flachenzanhl

GFZ zB 04

GRZ 08
TH 85 m dber NN

FH 88 m iber NN

Grundflachenzanhl

(s. Textliche Festsetzung)

Traufhohe als Hochstmaf

Firsthohe als Hochstmaf

3. Baugrenze

Baugrenze

4. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

7 Ein- und Ausfahrtsbereich

Fullgangerbereich

a a a a Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen

Versorgungsflache Elektrizitat

m ).

6. Griunflachen

- Private Grinflache

7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

e~

RBJ

)

Regenwasserruckhaltebecken

8. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

oooooooooo

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
® © ® o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur

e ® Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
[N X )

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

Zuordnungsziffer zur Kennzeichnung von Flachen,
denen eine textliche Festsetzung zugeordnet ist.

9. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

P Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 9.
I I Anderung des Bebauungsplans
==l
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
¢—¢—¢1 Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets
T % Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
E +  Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
ST Stellplatze

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschran-
kungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Larmschutzwall)

HINWEISE

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz am 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

Niedersdchsisches  Kommunalverfassungsgesetz  (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 17.11.2011 (NdsGVBI. S. 422)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz am 29.07.2011 (BGBI. |, S. 1509).

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift wird hiermit
festgestellt.

Harsum, den 09.07.2012

Gemeinde Harsum
Blrgermeister

(Kemnah)

VERFAHRENSVERMERK

Verletzung von Vorschriften

Jahr nach Inkrafttreten der 9. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 19 sind die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften  beim  Zustandekommen des Bebauungsplans,
Vorschriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans sowie Maéngel der Abwéagung nicht geltend
gemacht worden.

Innerhalb von 1

Harsum, den

Blrgermeister
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Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch Katasteramt Hildesheim

Gemeinde Harsum
Ortschaft Harsum

Bebauungsplan Nr. 19
"Oynhausen",

9. Anderung
gem. § 13 a BauGB

Abschrift
Stand: Inkrafttreten

Planungsbiiro SRL Weber e SpinozastralBe 1 e 30625 Hannover
Telefon: (0511) 85 65 8-0 e Fax: (0511) 85 65 §-99 e eMail: email@srl-weber.de




