PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), und des § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), hat der Rat der Gemeinde Har-
sum den Bebauungsplan Nr. 21 "Am alten Bahnhof", Ortschaft Harsum, mit textlichen
Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Harsum, den  12.05.2003

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte ALK
Mafstab 1:1.000
Gemarkung Harsum, Flur 8 u. 14

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds.
Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187), zuletzt geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989 (Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand: Nov. 2001).

Sie |g: hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist nicht einwandfrei
mdglich. Vor Aufteilung der Baugrundstiicke ist eine Grenzfeststellung erforderlich.

Hildesheim, den 2 1, Mai 2003

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  15.10.2001
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 beschlossen.

Der AufstellungsbeschiuB ist gemars § 2 Abs. 1 BauGB am  27.06.2002
bekanntgemacht worden.

Harsum, den  12.05.2003

ortsublich

(Moldt)
Gemeindedirektor

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 21 wurde ausgearbeitet von

Planungsbiiro SRL Weber
SpinozastraBBe 1
30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Rat . - der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17,10.2002 dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 21 einschlieBlich der Begrindung zugestimmt und die
Sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am  18.10.2002 ortstiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 21 einschiieBlich der Begrindung
haben vom 30.10.2002 bis einschlieBlich  29.11.2002 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Harsum, den  12.05.2003

(Moldt)

Gemeindedirektor
Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  12.12.2002 den Bebau-

ungsplan Nr. 21 nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung (§
10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Harsum, den  12.05.2003

(Moldt)
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschiuB zum Bebauungsplan Nr. 21 ist geméB § 10 Abs. 3 BauGB am
30.04.2003 im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim Nr. 17 bekanntgemacht

worden.
Der Bebauungsplans Nr. 21 ist damit am 30.04.2003
den.

rechtsverbindlich gewor-

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden.

Harsum, den

Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méangel der Ab-
wagung nicht geltend gemacht worden.

Harsum, den

Gemeindedirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1a

1.b

2.a

2b

10.

11.

Der Standort des zu erhaltenen Baumes auf dem Flurstick
92/3, Flur 14, ist durch die Planzeichnung exakt bestimmt. Es ist
eine Winterlinde (Tilia cordata).

Der Standort des zu erhaltenen Baumes auf dem Flurstiick 90,
Flur 8, ist durch die Planzeichnung exakt bestimmt. Es ist ein Ap-
felbaum (Malus spec.).

Der Standort des zu erhaltenen Baumes auf dem Flurstick
64/3, Flur 14, ist durch die Planzeichnung exakt bestimmt. Es ist
eine Haus-Pflaume.

Der Standort des zu erhaltenen Baumes auf dem Flurstlick 66,
Flur 14, ist durch die Planzeichnung exakt bestimmt. Es ist eine
Esche (Fraxinus excelsior).

Der Standort des zu erhaltenen Baumes auf dem Flurstlick 74,
Flur 14, ist durch die Planzeichnung exakt bestimmt. Es ist eine
Esche (Fraxinus excelsior).

Der jeweils zu erhaltende Baum und sein Schirmbereich durfen
nicht beeintrachtigt werden. Er ist im Zuge von Bauarbeiten gem.
DIN 18920 zu sichern und zu schitzen. Das Gehdlz sind dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten. Im Fall seiner natlrlichen Abgan-
gigkeit ist er durch die gleiche Art zu ersetzen.

Der Standort der zu erhaltenen Baume auf dem Flurstuck 70,
Flur 14, ist durch die Planzeichnung exakt bestimmt. Es sind je-
weils Walnussbaume (Juglans regia).

Der Standort der zu erhaltenen Baume auf dem Flurstiick 71/1,
Flur 14, ist durch die Planzeichnung exakt bestimmt. Es sind eine
SuBkirsche und eine Hauspflaume.

Die jeweils zu erhaltenden Baume und ihr Schirmbereich drfen
nicht beeintrachtigt werden. Sie sind im Zuge von Bauarbeiten
gem. DIN 18920 zu sichern und zu schitzen. Die Gehdlze sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Im Fall ihrer nattrlichen Ab-
gangigkeit sind sie durch die gleiche Art zu ersetzen.

Innerhalb der Flache zu erhaltener Baume auf den Flurstiicken
71/1, 92/3 , Flur 14, sind nachfolgend genannte Arten
vorhanden und zu erhalten: Winterlinde, Bergahorn und Rotdorn.

Die zu erhaltenden Béume und ihr Schirmbereich diirfen nicht be-
eintrachtigt werden. Sie sind im Zuge von Bauarbeiten gem. DIN
18920 zu sichern und zu schiitzen. Die Gehélze sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Im Fali ihrer natiirlichen Abgéngigkeit
sind sie durch die gleiche Art zu ersetzen.

Innerhalb der Fliche zu erhaltener Straucher auf den Flur-
stiicken 71/1, 66 und 64/3, alle Flur 14, sind nachfolgend ge-
nannte Arten als freiwachsende Hecke vorhanden und zu erhal-
ten: Liguster, Forsythie und Holunder.

Die festgesetzte Hecke darf an einer Stelle mit einer maximalen
Breite von 6,00 m unterbrochen werden.

Die zu erhaltenden Straucher und ihr Schirmbereich diirfen nicht
beeintrachtigt werden. Sie sind im Zuge von Bauarbeiten gem.
DIN 18920 zu sichern und zu schiitzen. Die Gehdlze sind dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten. Im Fall ihrer natirlichen Abgan-
gigkeit sind sie durch die_gleiche Art zu ersetzen. Die Gehdlzfla-
chen sind gegen eine Uberfahrung in der Mindestbreite des
Schirmbereiches mit geeigneten Mafnahmen zu schiitzen.

Auf den Wohnbau-Baugrundstiicken und dem Dorfgebiets
grundstiick ist je angefangene 100 gm Uberbaute Grundflache
ein hochstammiges Obstgehélz oder ein kleinkroniger Laubbaum
entsprechend der Pflanzliste 1.1 zu pflanzen.

Auf den Mischgebiets-Grundstiicken ist je angefangene 200
gm Uberbaute Grundfléche ein hochstdmmiges Obstgeholz oder
ein kleinkroniger Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 1.1 zu
pflanzen.

Auf der Gemeinbedarfsflache "Altenheim" sind in den Freibe-
reichen 14 hochstammige Obstgehoize oder kieinkronige Laub-
baume entsprechend der Pflanzliste 1.1 zu pflanzen.

Die &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
ist mit insgesamt 4 Baumen zu bepflanzen. Die Gehdlze sind
am Rand der Flache anzuordnen. Wahlweise sind die Arten der
Pflanzliste 1.2 zu verwenden.

Die o¢ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkania-
ge, die unmittelbar am Ostrand der Flache fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung "Altenheim" anschlief3t, ist mit insge-
samt 24 Baumen zu bepflanzen. Die Geholze sind als sechs
4-er Gruppen anzupflanzen. Wahlweise sind die Arten der
Pflanzliste 1.2 zu verwenden. In diesem Teilbereich ist die Ver-
wendung von nur einer Baumart zugelassen, so dass ein Allee-
charakter entsteht. '

Innerhalb dieser Flache darf ein kombinierter Rad- und FuBweg in
einer Breite von 2,50 m angelegt werden mit einer wasserdurch-
lassigen Belagsart mit einem Abflussbeiwert < 0,6.

Auf der offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
Larmschutzwall sind je 2 gm Anpflanzungsflache mindestes ein
Heister und je 50 gm Anpflanzungsflache mindestens ein Laub-
baum anzupflanzen. Wahlweise sind die Arten der Pflanzliste 2
zu verwenden. .

Im StraBenraum und bei dffentlichen Parkplatzen sind insge-
samt 14 hochwiichsige, groBkronige Baume entsprechend der
Pflanzliste 3 jeweils in einer dauerhaft offen gehaltenen Pflanzfla-
che von mindestens 12 gm anzupflanzen. Die Pflanzflachen sind
gegen eine Uberfahrung mit geeigneten MaBnahmen zu schiit-
zen.

Hinweis: Dem Bebauungsplan Nr. 21 liegt die Verordnung (ber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - -
BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23.01.1990 zugrunde.

-BEGLAUBIGUNGSVYERMERK
Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der U
festgestellt.

Harsum, den

wird hiermit

Gemeinde Harsum

Dot

12.

13.

14.

17.

19.

20.

Auf einer auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden Flache, den
Flurstiicken 88, 89, 90, alle Flur 8, Gemarkung Harsum, ist in ei-
nem Umfang von 3.000 gm eine MaBnahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft durchzufihren. Die Flache ist von der bisherigen Nut-
zung Schlammteich fiir Ribenerde in eine artenreiche und exten-
sive Gréaser- und Wildblumenwiese mit Geholzinseln zu entwick-
len. Die Wiese ist erstmals nicht vor dem 30.06. eines Jahres zu
mahen, eine zweite Mahd ist erst nach dem 15.09. zulassig. Das
Méhgut ist abzutransportieren, ein Diinger-, Herbizid- und Pesti-
zideintrag ist ausgeschlossen.

Die Gehdlze sind in 8 Gruppen von 1 - 3 Baumen und 3 - 9
Strauchern zu pflanzen. Aut der Flache sind 20 Laubbiume und
80 Laubstraucher / Heister anzupflanzen. Die Auswah! der Ge-
hélze erfolgt aus Pflanzliste 5.
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Kartengrundlage DGK 5, Vervielfaitigungseriaubnis erteilt durch Kataster-
amt Hildesheim: 07.09.1998, Az. A 2003, und 31.05.1999, Az. A 1241/99

Als Qualitaten der Gehdlze fir die Pflanzlisten 1, 3 und 5 wer-
den festgesetzt:

Hochstamme StU mind. 12 - 14 cm
Straucher mind. 2 x verpflarizt, 100 - 125 cm
Heister mind. 2 x verpflanzt, 140 - + cm

Obstgehoize StU mind. 10 - 12 cm (Hochstamm)

Als Qualitaten der Gehdlze fur die Pflanzliste 2 und 4 werden

festgesetzt:
Hochstamme StU mind. 10 - 12 cm
Heister ballenlos, 80-100 cm

Die unter den textlichen Fesisetzungen Nr. 5 - 12 genarnten
MaBnahmen sind als AusgleichsmaBnahmen gem. § 10 NNatG
fiir Eingriffe im Geltungsbereich anzurechnen. Die Gehdlze sind
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der hochbaulichen Anla-
gen sind die PflanzmaBnahmen auszufihren.

Die Zufahrten zu und die privaten Stellplédtze auf den Baufla-
chen sowie der Flache flir den Gemeinbedarf und die Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung (Offentliche Parkpléat-
ze, Rad- und FuBweg) sind mit wasserdurchléssigen Belagsar-
ten mit einem Abflussbeiwert < 0,6 zu befestigen (entsprechend
DIN 1986).

Eine Grundwassernutzung, z. B. durch Brunnen, istim Plange-
biet nicht zuldssig.

In dem "Aligemeinen Wohngebiet" nérdlich der PlanstraBe A sind
am Siidrand des Gebietes, in einem Abstand von 1,56 m zur
nérdlichen StraBenbegrenzungslinie (der PlanstraBe A), massi-
ve Einfriedungen mit einer Hohe von 2,0 m iber Gelandenive-
au anzulegen. Eingangstliren, Garagentore und Tore fir baulich
offene Stellplatze innerhalb der Einfriedung sind ebenfalls in 2,0
m Hohe und baulich massiv auszubilden.

Bei der Anlage von zurlickgesetzten Garagen ist die straBensei-
tige Einfriedung bis an die AuBenwand der Garage heranzufuh-
ren.

Bei der Anlage von Stellplatzen, die zur StraBenseite keine Tore
?der Taren haben, ist die Umfriedung um den Stellplatz herumzu-
Ghren. '

Vor der massiven Einfriedung an der PlanstraBe A istin dem Zwi-
schenraum von 1,5 m Breite eine Laubgehdlzhecke anzulegen.
Davon ausgenommen sind Tore und Tiren im Verlauf dieser Ein-

" friedung. Die Auswahl der Gehélze erfolgt wahiweise aus

Pflanzliste 4. Pro Ifd m Bepflanzungsstreifen sind einreihig 3 Ge-
holze zu pflanzen.

Bei Anordnung von Garagen und Carports ist zwischen diesen
Anlagen und der StraBenbegrenzungslinie ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten. Nebenanlagen sind in den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen, die sich unmittelbar an Stra-
Benverkehrsflachen anschlieBen, unzulassig. Von der zuletzt ge-
nannten Bestimmung sind Einfriedungen ausgeschlossen.

Das "Aligemeine Wohngebiet" nérdlich der Planstra3e A ist von
dieser textlichen Festsetzung ausgenommen.

Im Plangebiet sind bei wohnlich genutzten Aufenthalts- und
Schlafraumen Fenster mit schallgedampften Liftungseinrichtun-
gen vorzusehen.

Der Larmschutzwall ist jeweils mit einer Hohe von 3,5 m tiber
Geléndeniveau zu errichten. Die festgesetztenLarmschutzwin-
de an der Ostseite des Plangebietes sind mit einer Héhe von
3,5 m (iber Geladndeniveau auszufihren.

Die Unterbrechung der Umwallung am Nordrand des Plangebie-
tes zur Durchleitung eines Rad- und FuBweges ist durch ver-
schrénkt errichtete Larmschutzwénde, die in die Umwallung inte-
griert sind und von ihrer Hohe der Umwallung entsprechen muss,
zu schlieBen.

Die Ldrmschutzwand am Sidrand des Plangebietes auf den
Flurstiicken 76/4, 72/1 und 72/2, alle Flur 14, Gemarkung Har-
surr:;, ist mit einer Hohe von 2,00 m Uber Gelandeniveau zu er
richten. .

Die Fléche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen im Bereich des ehemaligen Bahnhofs
ist durch bauliche MaBnahmen (Wand oder Wall) oder Gebaude
in einer Hohe von 3,50 m Uber Gelandeniveau auszufiihren.

Die baulichen MaBnahmen oder Gebaude sind so auszubilden,
dass eine zusammenhéngende, liickenlose Verbindung tber die
gesamte Lange des ehemaligen Bahnhofs entsteht.
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