Praambel

und Ausfert
(mit &rtlichen

g

ung des Bebauungsplanes
uvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau—
3eset:_:buches (BouGB) und der §8 56. 57 und 98
er Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der
Rat der Gemeinde Hasum diesen Bebauungsplan
Nr. 6 "Meerfeld—Ost", Ortschaft Adlum bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden

textlichen Festsetzungen sowie den neben—

stehenden &értlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschloasen :

Ratssitzung am 17.12.1998

------------------------- D P

Harsum, den 01.10.19989

gez. Baule gez. Moldt
Biirgermaeisterin Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlup

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung

am 18.12.1997 die Aufstellung des Bebauungs—

gicns Nr. 6 beschlossen. Der Aufstellungs—

aschiu

am 01.04,199

gemdB § 2 Abs. 1 BauGB

ortsiiblich bekanntgemacht.

Planunterlage

Kcrtengrundlage:
Liegenschaftskarte: 7386 A, 7387 C
Gemarkung: Adlum Flur: 2,3,6 MaBstab 1/1000

Die Vervielfbitigung ist nur fiir eigene, nichtgewerb—

liche Zwecke gestattet (8§ 13 Abs. 4 des Nieder—
sdchsischen ermesstﬁwéls— und Katastergesetzes
vom 2.7.1985 Nds. GVBl. S, 187, gedandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.71989, Nds. GVBI.

S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des

tiegenschuﬂskotosters und weist die stadtebaulich
e

eutsamen baulichen Anlagen sowie StraPen, We%a

und Platze volistdndig nach (Stand vom 23.12.199
Sie ist hinsichtlich dér Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlggen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen

in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Hildesheim, den 30.08.1999
gez... Qlideweams...........

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
ausgearbeitet von:

Niedersdchsische Landgeselischaft mbH
ArndtstaBe 19

30167 Hanngwer
Nieggtsgdns mbH
(PlanViiidbsEBE 19 - 3067 Haginover

Offentliche Auslegung

Der VerwalturgsausschuP der Gemeinde hat in
geiner Sitzun; am 26.10.1998 dem Entwurf des
Bebauungsplciis und der Begriindung zugestimmt
und seine dffantliche Auslegung gem&p 8 3 Abs. 2
guuGB 3 Abs. 3 Satz 1 ersfer Halbsatz i.V.m.
3 Abs. 2 EauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegun
am 04.11.1998 ortsiiblich bekanntgemach
Der Entwurf ces Bebnuun?splons und die Be—

wurden

griindung haben vom 16.11.1998 bis 15.12.1998
gemdP 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Harsum, den 01.10.1999

.9‘?‘?:’--”901&?'!' RITTL] AL L] LLLIETE TS

Satzungsbeschiup

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplon nach
Priifung der Bedenken und Anregungen gemdp

§ 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung am 17.12.1998
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Harsum, den 01.10.1999

----------------------------------------------

Inkrafttreten

Der Bebauun%sp!on und die ortliche Bauvorschrift
sind gemdP 8 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachen—
nutzungsplan entwickelt.

GemdB § 10 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde am
01.09.1999 im Amtsblatt flr den Landkreis Hildesheim
ortsiiblich bekanntgemacht, dap der Bebaungsplan Nr. 6
"Meerfeld—0Ost", Ortschaft Adlum mit &rtlicher Bau—
vorschrift als Satzung beschlossen worden ist. Der
Bebguungsplan und die ortliche Bauvorschrift sind
damit am 01.09.1999 rechtsverbindlich geworden.

Harsum, den 01.10.1999

.............................................

Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Harsum, den ....cccccecrecenensnens

------------------------------------------------

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mangel der Abwdgung
nicht geltend gemacht worden.

Harsum, den .....cccceeeerreene
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PLANZEICHEN (PlanzV ’'90)
1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO)

507

2. MaP der baulichen Nutzung

0.3 Grundfldchenzahl
) (§ 19 BauNVO)
I Zahl der Voligeschosse als und HdchstmaPB

(§ 20 BauNVv0)

3. Bauweise / Baugrenze

/e

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNVvO)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(8 22 (2) BauNVv0)

Bougrenze
(8 23 (3) BauNVvO)

4, Verkehrsflachen

- e - -

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Ausbau

i am s an o Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 25 BauGB)

FTTITH Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege
H H und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
e e e e (§9(1) 20 BOUGB%

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 250 BouGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaPBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 16 (5) BauNV0)

i

Stellung baulicher Anlagen (ldngere Gebéudeachse der Hauptbaukdrper
ist gleich Firstrichtung) (8 9 ?1) 2 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme
(8 9 (8) BauGB)

Das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung von mehr als 0,80 m iiber dem StraBen—
niveau freizuhalten. Ausgenommen sind einzelne Hochstammbgume.

1
5 e

XXX

Eintragung einer Grunddienstbarkeit fiir einen Feldwirtschaftsweg

Hinweise

Rechtsgrundlage
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung

vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassung.

Pflanzenliste

Straucher
WeiBdorn Crataegus spec.
PfaffenhGtchen Euonymus europaeus
Heckenrose Rosa canina
Hasel Corylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
Schneeball Virburnum opulus
Holunder Sambucus nigra
Kreuzdorn Rhamnus carthatica
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Béume
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Gem. Esche Fraxinus excelsior
Sommerlinde Tilia platyphytlos
Winterlinde Tilia cordata
Rotbuche Fagus sylvatica
Feldahorn Acer campestre
Bergohorn Acer pseudoplatanus
Flotterulme Ulmus laevis

und aile Obst— und Wildobstbdume

Textliche Festsetzungen

1
1.1

2‘
2.1

2.2

2.3

2.4

Art der Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNV0)

Allgemeine Wohngebiete (WA): Allgemein zulgssiy sind Nutr. .ger gemdP 8§ 4 Abs, 2 und 3
Nr. 1=3 BauNVO. Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Nr, ‘~—Tankstellen und Nr. 5-Garten—
baubetriebe) sind nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil ies Bebauungsplanes.

MaP der Nutzung, Bauweise

Die Sockelhéhe der Gebdude, als Oberkante des fertigen E. .UgeschoRfuPbodens (OKF),
darf maximal 0,80 m liber dem Niveau der erschlieBenden, ‘ertig ausgebauten StraBen—
verkehrsfiiche, mittig vor dem Grundstiick betragen. (§ 9 Ais. 2 BauGB)

Die Traufkante der Gebdude, als Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuPenkante der

aufgehenden AuPenwand, darf maximal 4,50 m Uber dem Niveau der erschlieBenden, ferti
ausgebauten StraBenverkehrsfidche, mittig vor dem Grundstiick liegen. (8 9 Abs. 2 BauGB)

Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von maximal 5 m
zuléssig (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB).

In Einzelhdusern und Doppelhaushdiften wird die Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden
auf maximal zwei begrenzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3 Griinordnerische Festsetzungen

3.1

3.2

3.3

3.4

Innerhalb der Fldchen "fiir MaBnchmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" sind mindestens 15 hochstdmmige Obstbdume in alten Sorten
zu pflanzen. Die verbleibenden Fldchenanteile sind mit Landschaftsrasen einzusden

und einmal jdhrlich zu méhen. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den ErschlieBungsstraPen sind 15 hochstdmmige, standortgerechte heimische
Laubbdume mit einem Stammumfang von 16-18 cm gemdB der Pflanzenliste (Hinweise),
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf der "Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern' sind standortgerechte,
heimische Laubgehdize der Pflanzlisten (Hinweise) zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die notwendige Mindestpflanzdichte betrdgt 1 x 1 m.

Auf den "Fldchen zum Anpflanzen von Biiumen und Strduchern" sind bauliche Anlagen
wie Garagen, Stellpldtze und untergeordnete Nebenaonlagen, nicht zuldssig.

Ortliche Bauvorschrift

(88 56, 97 und 98 NBauO)
Geltungsbereich

Die &rtliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 6 "Meerfeld—Ost". Wintergirten und Carports sind von den Festsetzungen ausge—
nommen,

Fassaden

Die AuBenwénde aller Baukdrper sind auszufilhren in Sicht— oder Verblendmauerwerk in den
Farbténen rot bis rotbraun (RAL Farben 2001, 2002, 30003003, 3009, 3011, 3013, 3015,
8004, 8012). Putz in hellen, gedeckten Farbtdnen (RAL Farben 1000, 1001, 1013-1015, 7032,
7038, 9001, 9002, A01R) und Holz in Naturtdnen. Fir untergeordnete Bauteile sind auch
andere Forben zuléssig. Materialien und Konstruktionen, die andere vortduschen sing unzuidssig.
Fassadenbegriinungen sind zuldissig.

Ddcher

Als Dachformen fiir Hauptbaukdrper sind zuldssig symmetrische SatteldGcher mit Dach—
neigungen von 35° bis 48° Begriinte Ddcher (Grasdécher) dirfen abweichend davon
eine Neigung von minimal 20° haben.

Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel, etc.) diirfen je Dachseite héchstens 3/5 der
Dachseite, bemessen an der Trauflinie, einnehmen. Zu den Giebelwdnden ist ein
Mindestabstand von 1,2 m einzuhaiten.

Geneigte Dacher sind in roten bis rotbraunen Farbténen (RAL Farben 2001, 2002, 3000
3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012) einzudecken. Solaranlagen sind zuldssig.
Materialien, die ondere vortduschen, sind unzuldssig.

Décher von Nebenbgebduden und Garagen

Die Ddcher von Nebengebduden und Garagen sind mit Dachneigungen bis 48°

zu errichten. Neigungen von weniger als 20° oder Fldchddcher sind

nur als begriinte Dicher zuldssig. Wahlweise kénnen die AuBenwdande dieser Baukdrper
auf eigenem Grundstiick durch Kletter— und Rankgewdchse begriint werden.

Einfriedungen

Entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen sind die Einfriedungen nur in einer Hohe
bis zu 0,8 m iber der StraPenoberflache zuldssig oder es ist gdnzlich darauf zu verzichten.

Zur Einfriedung entlang den o&ffentlichen Verkehrsfidchen sind folgende Materialien
Zu verwenden:

— vertikal gegliederte Holzzéune
~ standortgerechte Laubgehdizhecken (bis maximal 1,2 m Hdhe)

Massive Materialien (Naturstein— oder Ziegelmauerwerk) sind nur als untergeordnete
Bauteile zuldssig.
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