PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der derzeit glltigen Fassung und des §
84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46), in der derzeit gliltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde
Harsum den Bebauungsplan Nr. 15 "An der Filderkoppel" (Ortschaft
Borsum) mit drtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung als Satzung und die
Begrindung mit Umweltbericht beschlossen.

Harsum, den 28.09.2022
Siegel

gez. Litfin
Bldrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN ZU DEN BAUGEBIETEN

Wohngebaude gem. § 5a Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO zulassig.
2. In den Dorflichen Wohngebieten MDW 1 bis
Ausnahmen gem. § 5a Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO
unzuldssig.

3. Pro Wohngrundstiick in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 3,
4, 5, 6, 7 sowie in den Dorflichen Wohngebieten MDW 7 und 8 ist
nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von bis zu 5 m zulassig.
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Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte ALK

Gemarkung Borsum, Flur 3 + 12
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach. (L4-190/2018 vom 03.07.2018).Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.
Hildesheim, den 01.02.2023

Landesamt fir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Hameln

Katasteramt Hildesheim
Siegel
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(Unterschrift)

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 15 "An der Filderkoppel" mit rtlicher Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro SRL Weber ® Spinozastrale 1 @ 30625 Hannover

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Harsum hat in seiner Sitzung
am 20.04.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 "An der
Filderkoppel" beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Harsum hat in seiner Sitzung
am 26.11.2018 die Aufstellung einer ortlichen Bauvorschrift Uber
Gestaltung i. V. m. dem Bebauungsplan Nr. 15 "An der Filderkoppel"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 30.11.2018
ortstblich bekanntgemacht worden.

Harsum, den 28.09.2022

Siegel

gez. Litfin
Bldrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Harsum hat in seiner Sitzung
am 30.06.2022 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 15 "An der
Filderkoppel" mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der
Begrindung mit Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden unter Angabe der
verfligbaren umweltbezogenen Informationen am 29.07.2022 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 15 "An der Filderkoppel" mit ortlicher

Bauvorschrift Uber Gestaltung einschlieBlich der Begriundung mit
Umweltbericht und der wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen  Stellungnahmen haben vom 08.08.2022 bis

einschlieRlich 08.09.2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Harsum, den 28.09.2022
Siegel

gez. Litfin
Bldrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Harsum hat in seiner Sitzung am 27.09.2022 den
Bebauungsplan Nr. 15 "An der Filderkoppel" mit ortlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
als Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrindung mit
Umweltbericht beschlossen.

Harsum, den 28.09.2022
Siegel

gez. Litfin
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 15 "An der Filderkoppel"
mit  Ortlicher Bauvorschrift ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB
am 15.02.2023 im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim Nr. 08
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 15 "An der Filderkoppel" mit értlicher Bauvorschrift
ist damit am 15.02.2023 rechtsverbindlich geworden.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 15
"An der Filderkoppel" mit ortlicher Bauvorschrift sind die Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans, von Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie Mangel der

Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Harsum, den

Bldrgermeister

4. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 3, 4, 5, 6, 7 sowie in den
Dorflichen Wohngebieten MDW 7 und 8 sind Zugange zur
StraBenverkehrsflache nur zu Gehwegen oder Stral3en innerhalb der
StraRenverkehrsflache zulassig, nicht jedoch zu Stellplatzen innerhalb
der Stralenverkehrsflache.

5. Die Traufhohe ist bestimmt durch die auflere Schnittlinie zwischen
AuRenwand und AuRenkante Dachhaut, an den Traufseiten gemessen.
Dies gilt auch fir Staffelgeschosse, nicht jedoch flr Zwerchhauser, die
nicht mehr als einen Meter aus der Ebene des aufgehenden
Mauerwerks der Traufseite des Gebaudes herausragen, und nicht fur
Dachgauben, sofern sie (Zwerchhauser wie Dachgauben) je Dachseite
zusammen nicht langer als ein Drittel der jeweiligen Dachlange sind.

6. Von den Regelungen zur maximal zuladssigen Firsthohe, sind
untergeordnete Bauteile (wie Schornsteine und Entliftungsanlagen)
sowie Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie bis zu einer Hohe von
1,50 m ausgenommen.
Bei begrinten Flachdachern mit Attika gilt die Oberkante der Attika als
Firsthohe.

7. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 3, 4, 5, 6, 7 sowie in den
Dorflichen Wohngebieten MDW 7 und 8 sind Garagen und
Carports in einem Mindestabstand 5,00
StraRenbegrenzungslinie zu errichten.

von m Zur

8. Gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf im MDW 5 die zulassige
Grundflachenzahl (0,6) durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen
Grundflachenzahl von 0,95 Uberschritten werden.

bis zu einer

9. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 sowie in den
Dorflichen Wohngebieten MDW 7 und 8 sind Nebenanlagen fiir die
Energiegewinnung (z.B. Luft-Warme-Pumpen) und
Miillsammelanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Sonstige Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind in einem Abstand von 1,50 m zur
StraRenbegrenzungslinie bzw. zur o6ffentlichen StralRenverkehrsflache
ausgeschlossen. Einfriedungen und Zufahrten sind von dieser
Regelung ausgeschlossen.

10. Textliche Festsetzung zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie,
insbesondere durch Photovoltaik nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB
(Solarfestsetzung):

10a.In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 und in den
Dorflichen Wohngebieten MDW 7 und 8 sowie innerhalb der Flachen
flir den Gemeinbedarf sind die nutzbaren Dachflachen der
Hauptbaukorper innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen zu
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur
die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen
Grinden verwendet werden kann.

10b. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann
die hiervon beanspruchte Flache auf die
Solarmindestflache angerechnet werden.

zu realisierende

11. Fossile Brennstoffe durfen in den Allgemeinen Wohngebieten WA
1,2, 3,4, 5,6, 7 und in den Dorflichen Wohngebieten MDW 7 und
MDW 8, sowie innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf fir die
Warme- und Warmwasserversorgung nicht verwendet werden.

12.Die o6ffentlichen Stellplatze im Strallenraum, die privaten Stellplatze
und die Zufahrten zu den Wohngrundsticken sind mit
wasserdurchlassigen Belagsarten mit einem Abflussbeiwert <0,6 zu
befestigen (entsprechend DIN 1986-100).

FESTSETZUNGEN ZUR BEPFLANZUNG

13. Auf den Grundsticksflachen der allgemeinen Wohngebiete WA 1, 3,
4, 5, 6, 7 und in den Dorflichen Wohngebieten MDW 7 und 8 sind je
angefangene 150 gm versiegelter Grundsticksflache mindestens ein
Laub- oder Obstbaum wahlweise entsprechend der Pflanzliste 4

"Laubbaume, mittel- bis kleinkronig" und der Pflanzliste 5 "Obstbaume"
anzupflanzen.

14. Auf den Grundsticksflachen des allgemeinen Wohngebietes WA 2
sind je angefangene 400 gm versiegelter Grundstucksflache
mindestens ein Laub- oder Obstbaum wahlweise entsprechend der
Pflanzliste 4 "Laubbdume, mittel- bis kleinkronig" und der Pflanzliste 5
"Obstbaume" anzupflanzen.

15.Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind je Einzelgrundstick
mindestens 2 Laub- oder Obstbdume wahlweise entsprechend der
Pflanzliste 4 "Laubbdume, mittel- bis kleinkronig" und der Pflanzliste 5
"Obstbaume" anzupflanzen.

16.Innerhalb der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" westlich des Jugendheims sind mindestens 2 Laub-
oder Obstbaume wahlweise entsprechend der Pflanzliste 4
"Laubbdume, mittel- bis kleinkronig" und Pflanzliste 5 "Obstbdume"
anzupflanzen.

17.Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mit der Zuordnungsziffer 1 ist ein
dichter  Gehdlzstreifen aus  standortgerechten  Laubgehdlzen
anzupflanzen. Die Pflanzstreifen in einer Breite von 5 m sind dreireihig
in versetzten Reihen mit einem Reihenabstand von 1,00 m zu
bepflanzen, der Abstand der Gehdlze untereinander innerhalb einer
Reihe betragt 5,00 m. Die Auswahl der Gehdlze hat wahlweise aus der
Pflanzliste 4 "Laubstraucher" in einer Mischung aus mindestens funf
unterschiedlichen Arten zu erfolgen. Die Wahl von Ziergehdlzarten ist
auf maximal 50% der Anzahl zu pflanzender Gehdlze beschrankt (in
der Pflanzliste 4 mit * gekennzeichnet). Die nicht mit Gehdlzen
bepflanzten Randflachen in einer Breite von jeweils 1,50 m sind als
krautige Saumstreifen zu entwickelt. Mit Ausnahme von transparenten
Einfriedigungen (wie Maschendraht- oder Stabgitterzaune) ist innerhalb
der Flache die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art unzul@ssig.

18.Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit den Zuordnungsziffern 2 und 3 sind
jeweils Schnitthecken aus Laubgehdlzen einer Art mit 2 Pflanzen pro
Ifd. Meter anzupflanzen. Die Auswahl der Gehdlzart hat wahlweise aus
der Pflanzliste 4 "Heckengehdlze" zu erfolgen. Nach dem Aufwachsen
der Pflanzung muss die Wuchshdhe der Hecken dauerhaft mindestens
1,80 m Uber der Gelandeoberkante (GOK) betragen. Die nicht mit
Gehdlzen bepflanzten Randflachen sind als krautige Saumstreifen zu

1. Im Dorflichen Wohngebiet MDW 2 sind Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehoérigen Wohnungen und

MDW 8 sind
fir Tankstellen

Fortsetzung - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

entwickeln. Mit Ausnahme von Einfriedigungen ist innerhalb der Flache
die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art unzulassig. Zusatzlich
zugelassen sind in der Anpflanzungsflache mit der Zuordnungsflache 3
pro Wohngrundstiick eine Grundstlickszufahrt mit einer Breite von 5 m.

19.Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache / Fliche zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Zuordnungsziffer 4 sind mindestens 12 Obstbaume als Hochstamme
in lockerer, unregelmafiger Anordnung anzupflanzen. Wahlweise sind
die Baumarten der Pflanzliste 5 zu verwenden. Zusatzlich ist am
norddstlichen Rand eine Eiche (Quercus petraea, Quercus robur)
anzupflanzen. Die gesamte Ubrige Flache ist mit autochthonem
Saatgut als artenreiche Graser- und Wildstaudenwiese einzusaen.

20.Innerhalb der offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
"Regenriickhaltebecken” sind innerhalb der Flachen zum
Anpflanzen von Strauchern mindestens 22 Strauchgeholze in
3 gemischt zusammengesetzten Gruppen zu je 7 - 16 Stlck
anzupflanzen. Wahlweise sind die Geholzarten der Pflanzliste 3 zu
verwenden. Die Gehodlze sind in freier Anordnung zueinander zu setzen
und kdénnen bis in den oberen, randlichen Béschungsbereich des RRB
gepflanzt werden; der Abstand der Geholze untereinander betragt
mindestens 2,00 m. Die nicht mit Gehoélzen bepflanzten Flachen sind
mit  autochthonem  Saatgut als artenreiche Graser- und
Wildstaudenwiese einzusaen. Die Flache des
Regenriickhaltebeckens ist mit autochthonem Saatgut als artenreiche
Graser- und Staudenflur einzusaen.
21. Innerhalb der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" o&stlich des Regenrlckhaltebeckens sind mindestens
36 Strauchgehdlze in 3 gemischt zusammengesetzten Gruppen zu je
12 Stuck anzupflanzen. Wahlweise sind die Gehdlzarten der Pflanzliste
3 zu verwenden. Die Gehdlze sind in freier Anordnung zueinander zu
setzen; der Abstand der Geholze untereinander betragt mindestens
2,00 m. Die nicht mit Geholzen bepflanzten Flachen sind mit
autochthonem Saatgut als artenreiche Graser- und Wildstaudenwiese
einzusaen.

22.Innerhalb der PlanstraBen A2, B1, C2, D (D1, D2 und D3) und E (E1,

E2 und E3) sind Laubbdume als Hochstamme anzupflanzen. Die

Baumstandorte sind den Stellplatzen zuzuordnen.

Die Pflanzung ist je Planstral3e in folgender Stlickzahl anzulegen:

- Planstrafle A2: mindestens 3 Baume;

- Planstralie B1: mindestens 2 Baume;

- Planstral’e C2: mindestens 2 Baume;

- Planstralte D: mindestens 5 Baume; die Baumstandorte/Stellplatze
entlang der PlanstralRe sind in Abschnitten abwechselnd auf der
West- und Ostseite der Stralde anzuordnen;

- Planstralte E: mindestens 6 Baume; die Baumstandorte/Stellplatze
entlang der PlanstralRe E2 sind in Abschnitten abwechselnd auf der
West- und Ostseite der Stralde anzuordnen;

Fur die Planstra®e B1 hat die Auswahl der Baumart aus Pflanzliste 1 zu

erfolgen, fur die Ubrigen Planstrallen aus der Pflanzliste 2. Fir die

Planstralen A2 und C2 sind jeweils Baume derselben Art zu wahlen.
Diese Regelung gilt entsprechend fir die Planstrallen D und E.

23.Innerhalb  der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
"offentliche Parkflache" mit der Bezeichnung P1 sind mindestens
3 Laubbdume als Hochstdmme einer Art anzupflanzen. Zu wahlen ist
die in der Planstralle A verwendete Baumart. Die Pflanzung ist jeweils
zwischen den Stellplatzen in regelmalligen Abstanden anzulegen, ein
Baum ist am Sudende der Stellplatzanlage zu setzen.

24 Innerhalb der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
"offentliche Parkflache" mit der Bezeichnung P2 und P3 ist die
Anlage von Stellplatzen in Langsaufstellung zulassig.

Entlang der Stellplatze sind auf der Westseite des P2 und auf der
Nordseite des P3 Schnitthecken jeweils aus Laubgehdlzen einer Art mit
2 Pflanzen pro Ifd. Meter anzupflanzen. Die Auswahl der Gehodlzart
erfolgt wahlweise aus der Pflanzliste 4 "Heckengehdlze".

Auf der Parkplatzflache P2 sind zusatzlich 2 Laubbaume als
Hochstamme einer Art zu setzen, zu wahlen ist die in der Planstralle A
verwendete Baumart. Ein Baum ist am Sidende der Stellplatzanlage
P2 zu setzen. Auf der Parkplatzflache P3 sind zusatzlich 3 Laubbaume
als Hochstamme zu setzen.

Zu wahlen ist die in der Planstrale A verwendete Baumart.

25.Innerhalb der PlanstraBe B3 ist flr eine Stellplatzanlage je funf

Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm
anzupflanzen. Zu wahlen ist die in der PlanstralBe B1 verwendete
Baumart. Die Pflanzflachen sind zwischen den Stellplatzen
anzuordnen.

26.Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist fur Stellplatzanlagen mit 4 oder
mehr Stellplatzen je vier Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum
als Hochstamm anzupflanzen. Die Auswahl der Gehdlzart hat
wahlweise aus der Pflanzliste 1 zu erfolgen. Die Pflanzflachen sind
zwischen den Stellplatzen anzuordnen.

27 .Die festgesetzten Laubbaume der textlichen Festsetzungen Nr. 22 bis
26 sind auf einer Pflanzflache von mindestens 12 gm anzupflanzen.
Die Pflanzflachen sind dauerhaft als Rasenflache zu entwickeln oder
zu bepflanzen und mit geeigneten MalRnahmen vor Uberfahrung zu
schitzen. Die Auswahl der Unterpflanzung erfolgt wahlweise aus der
Pflanzliste 6.

28.Die angepflanzten Geholze der textlichen Festsetzungen Nr. 13 bis
26 sind in der Folge dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang
durch die gleiche Art zu ersetzen. Gehdlze und ihr Schirmbereich
dirfen nicht beeintrachtigt werden. Sie sind im Zuge von Bauarbeiten
gem. DIN 18920 =zu sichern und zu schitzen. Die
Anpflanzungsmallinahmen nach den  Festsetzungen  dieses
Bebauungsplanes sind spatestens in der nachsten, auf den Beginn der
Baumalnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis  April)
durchzufthren.

FESTSETZUNGEN ZU DEN AUSGLEICHSMASSNAHMEN

29.Als AusgleichsmaBnahme flr ein Brutpaar des Turmfalken (Falco
tinnunculus) sind Brutstatten durch das dauerhafte Anbringen von
3 artspezifischen Nisthilfen, an geeigneten Stellen im raumlichen
Zusammenhang mit dem ehemaligen Brutplatz, vor Beginn der
nachsten Brutzeit zu schaffen.

30.Als AusgleichsmaBnahme fir den Feldhamster (Cricetus cricetus)
sind auf dem Flurstlick 60, Flur 4, Gemarkung Adlum und auf dem
Flurstick 23, Flur 9, Gemarkung Borsum bislang intensiv genutzte
Ackerflachen  entsprechend den  Habitatanforderungen  des
Feldhamsters dauerhaft herzurichten und gemald den gemeindlichen
Vorgaben zu bewirtschaften. Die Mallnhahmen muissen bereits zu
Beginn der Bautatigkeiten wirksam sein.

31.Als externe AusgleichsmaBnahme fir das Schutzgut Boden und
Flache ist auf einer Flache von 9.063 gm und fur das Schutzgut Arten
und Biotope auf einer Flache von 736 gm innerhalb des Flursticks 60,
Flur 4, Gemarkung Adlum ein artenreiches Extensivgrinland mit
autochthonem Saatgut anzulegen.

32.Die MalRnahmen der textlichen Festsetzungen Nr. 17 bis Nr. 25 und

Nr. 29 bis Nr. 31 sind Bestandteil der naturschutzrechtlichen
AusgleichsmaRnahmen.

Fortsetzung - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

33.Das Leitungsrecht der Ferngasleitung GTL0001034 / DN 200/ MOP
16 bar und der zugehérende Schutzstreifen ist zugunsten des
Gasversorgers (avacon) einzuraumen.

LISTE DER GEHOLZARTEN

Pflanzliste 1
Laubbdume, gro3- und mittelkronig:

Acer platanoides Spitzahorn (auch Sorten wie

'Cleveland')

Pyramiden-Hainbuche

Esche (auch Sorten wie 'Geessink')
Winterlinde (auch Sorten wie 'Erecta’
oder 'Roelvo')

Als Qualitat der Geholze fur die Pflanzliste wird festgesetzt:
Hochstamme, StU mind. 18 - 20 cm

Carpinus betulus 'Fastigiata'
Fraxinus excelsior
Tilia cordata

Pflanzliste 2

Laubbdume, mittel- und kleinkronig:
Acer campestre 'Elsrijk'

Acer platanoides in Sorten

Feldahorn
Spitzahorn 'Cleveland’,
saulenférmiger Spitzahorn Typ I

und [l
Amelanchier arborea 'Robin Hill' Felsenbirne 'Robin Hill'
Malus tschonoskii Wollapfel

Sorbus aria 'Majestica’ Mehlbeere 'Majestica’

Sorbus intermedia
Tilia cordata 'Rancho’

Schwedische Mehlbeere
Winterlinde 'Rancho’

Als Qualitat der Geholze fur die Pflanzliste wird festgesetzt:
Hochstamme, StU mind. 18 - 20 cm

Pflanzliste 3
Laubstraucher:

Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea Rote Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica
Ribes rubrum

Ribes nigrum

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Purgier-Kreuzdorn

Rote Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Hundsrose

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Als Qualitaten der Geholze fur die Pflanzliste wird festgesetzt:
Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Pflanzliste 4
Laubbaume, mittel- bis kleinkronig:

Ziergeholzarten mit "' gekennzeichnet, giftige und wenig giftige Arten mit
99" bzw. ' gekennzeichnet

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Mespilus germanica Mispel

Prunus avium
Sorbus aucuparia 'Edulis’
Sorbus intermedia*°

Vogelkirsche
Vogelbeere 'Edulis’
Schwedische Mehlbeere

Laubstraucher:
Ziergeholzarten mit "' gekennzeichnet, giftige und wenig giftige Arten mit
99" bzw. ' gekennzeichnet
Cornus mas*

Cornus sanguinea®

Corylus avellana

Crataegus monogyna

Deutzia hybrida 'Mont Rose'
Forsythia intermedia in Sorten*
Kerria japonica*

Kolkwitzia amabilis®

Ligustrum vulgare*°

Lonicera xylosteum?®
Philadelphus coronarius*
Rhamnus cathartica®

Ribes alpinum 'Schmidt™

Rosa canina

Sambucus nigra®

Spiraea x cinerea 'Grefsheim™
Spiraea x vanhouttei*

Syringa vulgaris in Sorten*
Viburnum opulus®

Weigela spec. in Sorten*

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Haselnuss

Eingriffeliger Weilddorn
Rosen-Deutzie

Forsythie in Sorten

Ranunkelstrauch

Kolkwitzie

Liguster

Heckenkirsche

Europaischer Pfeifenstrauch
Purgier-Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Brautspiere 'Grefsheim'

Prachtspiere

Flieder 'A. an L. Spath' / 'M. Buchner'
Gewodhnlicher Schneeball

Weigelie 'Eva Rathke' / 'Bristol Ruby"

Heckengeholze:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiltdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Als Qualitat der Geholze fir die Pflanzliste wird festgesetzt:

- Hochstamme, StU mind. 16 - 18 cm oder Solitar, mind. 3 Gst.,
mind. 300- 350 cm

- Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

- Heckengeholze, 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm

Pflanzliste 5

Obstbaume:

Apfel Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordhauser Ontario, Goldparmane, Bohnapfel, Klarapfel

Birnen Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,
Kdstliche von Charneaux

Zwetschen Hauszwetsche, Wangenheims Frihzwetsche,
Grine Reneklode, Nancy Mirabelle

SuRkirschen Schneiders spate Knorpelkirsche,
Buttners Rote Knorpel, Kassins Friihe

Walnuss Juglans regia (in Sorten)

Als Qualitat der Geholze fur die Pflanzliste wird festgesetzt:
- Hochstamme, StU mind. 14 - 16 cm

Pflanzliste 6
Straucher:

Caryopteris x clandonensis i.S. Bartblume 'Blauer Spatz' /
'Heavenly Blue'

Zierquitte 'Carl Ramcke'/
'‘Crimson and Gold'
Zwerg-Hartriegel
GroRblumiges Johanniskraut
Zwergliguster 'Lodense’
Immergrine Heckenkirsche 'Maigrun'
Fingerstrauch 'Goldteppich' /
'‘Goldfinger’

Kirschlorbeer 'Otto Luyken'/
‘Van Nes'

Chaenomeles x superba i.S.

Cornus stolonifera 'Kelsey'
Hypericum 'Hidcote'
Ligustrum vulgare 'Lodense'
Lonicera nitida i.S.
Potentilla fruticosa i.S.

Prunus laurocerasus i.S.

Fortsetzung - TEXTLICHE FESTSETUNGEN

Rosa i.S.
Spiraea betulifolia i.S.
Spiraea bumalda i.S.

Beet- und Strauchrosen
Birkenblattriger Spierstrauch

Rote Sommerspiere 'A. Waterer' /
'Froebelii’

Japanische Strauchspiere
'‘Snowmound' / 'Halward's Silver'

Spiraea nipponica i.S.

Als Qualitaten der Gehodlze fir die Pflanzliste werden festgesetzt:
- Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm
- Kleinstraucher, 2 x verpflanzt, 30 - 40 cm

Beet- und Strauchrosen, Gliteklasse A

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT iber Gestaltung
gemaR § 84 der Niedersdachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift (ber Gestaltung gilt
Bebauungsplanes Nr. 15 "An der Filderkoppel".

innerhalb des

§ 2 Dach
§ 2.1 Dachneigung (WA 1 bis WA 7, MDW 7 und 8)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 sowie in den

Dorflichen Wohngebieten MDW 7 und 8 sind nur geneigte Dacher
zulassig.

Die Dachneigung darf 20° nicht unterschreiten und 45° nicht
Uberschreiten.
Ausgenommen von dieser Regelung sind begrinte Dacher,

Dachaufbauten, Wintergarten, Garagen, Carports und Terrassen- und
Hauseingangsiberdachungen, Dachgauben und Zwerchgiebel, und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

§ 2.2 Dachaufbauten, Dachgauben und Zwerchgiebel (WA 1 bis WA
7, MDW 7 und 8)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 sowie in den
Dorflichen Wohngebieten MDW 7 und 8 durfen Dachaufbauten,
Dachgauben und Zwerchgiebel insgesamt je Dachseite nicht langer als
zwei Drittel der jeweiligen Dachlange sein.

§2.3 Dachdeckung und Dachfarben (WA 1 bis WA 7, MDW 7 und 8)
Als Dachdeckung sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA
7 sowie in den Dorflichen Wohngebieten MDW 7 und 8 nur Dachziegel
und Dachsteine in dem Farbspektrum Rot, Rotbraun bis Braun und
Anthrazit im Rahmen der nachfolgend aufgefihrten Farbnummern nach
dem RAL Farbregister RAL 840 HR zulassig.

Farbspektrum RAL: Farbreihe Rot/Naturrot: 2001, 2002, 2004,
Rotbraun/Braun: 3000 bis 3007, 3009 bis 3011, 3013, 3016, 3028, 3031,
3032, 8003 bis 8029, Anthrazit 7010 bis 7022, 7024 bis 7026
Zwischentdne sind zuldssig. Ausgeschlossen sind Farbtdéne aus den
Farbreihen Blau, Grin und Gelb, sowie glanzende und hochgléanzende
Oberflachen.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind: Flachdacher bei
Nebenanlagen und begrinte Dacher, Anlagen fur die Nutzung der
Sonnenenergie und sonstige Energiedachkonstruktionen, sowie
Dachflachenfenster, flr die andere konstruktionsbedingte Materialien und
Farben zugelassen werden.

Carports und Garagen sind mit begrinten Dachern zu errichten.

§ 2.4 Firstrichtung / Gebaudestellung (WA 1 bis WA 7, MDW 7 und 8)
Die Stellung der Hauptgebaude und deren Firstrichtung hat trauf- oder
giebelstandig zu erfolgen; bei  Traufstéandigkeit parallel zur
nachstangrenzenden Strallenachse, bei Giebelstandigkeit lotrecht zur
nachstangrenzenden Strallenachse, im MDW 7 und WA 1 entsprechend
zeichnerischer Festsetzung.

§ 3 Einfriedungen (WA 1 bis WA 7; MDW 7 und MDW 8)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 sowie in den
Dorflichen Wohngebieten MDW 7 und 8 dirfen Einfriedungen zur
StraRenverkehrsflache eine Hohe von 1,00 m Uber der Oberkante der
angrenzenden fertig ausgebauten  Strallenverkehrsflache nicht
Uberschreiten. Hecken- und Strauchpflanzungen zur
StralRenverkehrsflache dirfen eine Héhe von 2,00 m Uber der Oberkante
der angrenzenden fertig ausgebauten Strallenverkehrsflache nicht
Uberschreiten. Zusatzliche Zaunflllungen jeglicher Art (wie 2z.B.
Sichtschutzstreifen, Zaun-Blenden, Sichtschutznetze oder -matten) sind
unzuldssig. Mauern in Gabionenbauweise sind unzulassig.

§ 4 Einstellplatze fiir Pkw (WA 1 bis WA 7; MDW 7 und MDW 8)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 bis WA 7 und in den
Dorflichen Wohngebieten MDW 7 und MDW 8 sind fir Gebaude mit
1 Wohneinheit mindestens zwei Einstellplatze, fir 2 Wohneinheiten
mindestens drei Einstellplatze auf dem Baugrundstick anzulegen. Fur
Gebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten sind mindestens 1,5 Stellplatze
pro Wohneinheit auf dem Baugrundstick anzulegen; die Werte sind
aufzurunden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist fur Wohnungen unter 80 gm
Wohnflache 1 Einstellplatz, fur Wohnungen von 80 gm-120 gm
Wohnflache sind 1,5 und fur Wohnungen mit Gber 120 gm Wohnflache 2
Einstellplatze anzulegen.

§ 5 Vorgarten (WA 1, 3,4, 5,6, 7; MDW 7 und MDW 8)

Der nicht Uberbaute Grundstlicksstreifen, der zwischen der o6ffentlichen
Verkehrsflache und der bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen
verlangerten Linie der Vorderfront der Gebaude liegt, ist als Vorgarten zu
gestalten. Die Vorgarten mussen mit Ausnahme der Zuwegungen,
zulassigen Stellplatzanlagen, Fahrradabstellanlagen, Millsammelanlagen,
Nebenanlagen fir die Energiegewinnung und Zufahrten dauerhaft
angelegte, versickerungsfahige und vollflachig bepflanzte Grinflachen
sein. Die Griunflachen missen mindestens 30 % der Vorgartenflache
betragen.

§ 6 Nebenanlagen fur die Energiegewinnung

Nebenanlagen fir die Energiegewinnung (wie Luft-Warme-Pumpen) sind
entweder innerhalb des Hauptbaukorpers zu errichten oder einzuhausen.
Die Einhausung muss sich in Farbe und Materialitdt der Fassade des
Hauptbaukoérpers anpassen.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 Niedersachsischer Bauordnung
(NBauO), wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer Baumafnahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch wenn
sie gemalR § 60 NBauO nicht genehmigungspflichtig sind, sofern sie
gegen Vorschriften dieser értlichen Bauvorschrift verstof3en.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemall § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbulie geahndet werden.

§8 Inkrafttreten

Diese ortliche Bauvorschrift tritt mit ihnrer Bekanntmachung im Amtsblatt
des Landkreises Hildesheim in Kraft.
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Emissionen

In der Nachbarschaft zum Jugendheim (Teil des MDW 4) und zur
Gemeinbedarfsfliche ist zeitweise mit Schallimmissionen durch die
Nutzung der Gebdude wund Freiflachen sowie zugeordneter
Parkplatzflachen zu rechnen (s. hierzu Begrindung zum B-Plan). Bei der
Nutzung des Jugendheims gelten die Vorgaben des Gutachtens zum
Anbau des Veranstaltungsraumes (DEKRA, 24.01.2020) und die
Vorgaben der Baugenehmigung.

Ebenso muss mit ortsiiblichen Gerauschen, Gerlichen und Stauben der

Landwirtschaft durch die Bewirtschaftung angrenzender
landwirtschaftlicher ~ Flachen und  durch die  Nutzung des
landwirtschaftlichen  Unterstandes (MDW 3) gerechnet werden,

insbesondere in der Erntezeit (s. hierzu Begrindung zum B-Plan; DEKRA
30.08.2021).

(Baunutzungsverordnung) i.d.F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz vom 17. Dezember

2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 23. Marz 2022 (Nds. GVBI. S. 191)

- Niedersachsische Bauordnung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2022
(Nds. GVBI. S. 388)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Kartengrundlage: Topographische Karte (veréndert)
Interaktive Umweltkarten, Nds Umweltministerium

Kartengrundlége: Topogr#phische ka}l
Interaktive Umweltkarten, Nds Umweltministerium

erandert)

BEGLAUBIGUNGSVERMERK
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