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Teil A: Stadtebauliche Begriindung

A.l Planungserfordernis

In zentraler Lage im gewachsenen Ortskern des Grundzentrum Harsum befinden sich &stlich der
"MittelstraBe" zwei Grundstlicke, die Gber eine gemeinsame Zufahrt an die "MittelstraBe" angeschlos-
sen sind. Das noérdliche Grundstiick grenzt teilweise an das Grundstiick des Rathauses Harsum. Die-
se Nachbarschaft zur Gemeindeverwaltung stellt eine besondere Lagebedingung innerhalb des dich-
ten Ortskerns dar. Die Grundstiicke sind geeignet, an das Rathausgrundstiick angeschlossen zu wer-
den. Ebenso waren Nutzungen mdglich, die im engen Zusammenhang mit der Gemeinbedarfsflache
des Rathauses stehen. Auf den Grundstiicken befinden sich jeweils zwei Fachwerkgebaude, teilwei-
se leerstehend.

Durch den Verwaltungsausschuss der Gemeinde Harsum wurde bereits im Februar 2023 der Aufstel-
lungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 26 "Am Rathaus" gefasst, als Planungen fir die Anlage von feh-
lenden Stellplatzen fir das Rathaus bestanden. Diese Planungsabsichten sind nicht weitergefiihrt
worden.

Jetzt stellt sich das Erfordernis dar, dass die Gemeinde Harsum temporare Unterkiinfte fir Woh-
nungslose der Gemeinde bereitstellen muss und daflr dringend Flachen benétigt werden. Hierfiir
sind Bereiche in integrierten Lagen besonders geeignet, weil der Einbezug in ein soziales Umfeld ge-
geben ist. Am Grundzentrum Harsum bestehen zudem verschiedene Méglichkeiten zur Versorgung
(z.B. Einkaufen, Arzte, karitative Einrichtungen). Fiir die Verwaltung der Einrichtungen stellt die N&-
he zum Rathaus einen weiteren Standortvorteil dar.

AuBerdem besteht das Erfordernis, im raumlichen Zusammenhang mit dem Rathaus eine Notstrom-
versorgung einzurichten, weil das Rathausgrundstiick dafiir keine Mdéglichkeiten bietet. Durch die
Einrichtung der Notstromversorgung auf dem angrenzenden Grundstiick kann der Betrieb der kom-
munalen Verwaltung im Notfall sichergestellt werden.

GemaB § 24 Abs. 1 Ziff. 1 des Baugesetzbuches steht den Gemeinden ein Vorkaufsrecht fir Flachen
zu, die im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegen und fir die eine Nutzung fir 6ffentliche
Zwecke festgesetzt ist. Die Gemeinde beabsichtigt, dieses Vorkaufsrecht anzuwenden, weil im un-
mittelbaren Umfeld keine vergleichbaren Flachen zur Verfligung stehen und sie deshalb auf die Ver-
flgbarkeit dieser Flachen angewiesen ist.

Da sich die Flachen inmitten des alten, landlich gepragten Ortskerns befindet, wird auBerdem das
Erfordernis gesehen, eine értliche Bauvorschrift zu erlassen, damit zukiinftige bauliche Anlagen sich
in diesen Kontext einbinden.

A.2 Verfahrensart

Durch das Planvorhaben wird eine Wiedernutzung leerstehender Gebaude und Nachverdichtung in-
nerdrtlicher Flachen ermdéglicht. Der Bebauungsplan Nr. 26 kann als Bebauungsplan der "Innenent-
wicklung" nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden, da in-
nerhalb des Geltungsbereiches insgesamt eine zulassige Grundflache (im Sinne von § 19 Abs. 2
BauNVO) von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird. Das Plangebiet umfasst eine zuldssige Grund-
flache von rd. 861 gm (ca. 1.435 gm x GRZ 0,6 = 861 gm) und liegt damit weit unterhalb des im §
13a BauGB genannten Grenzwertes von 20.000 gm.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans verursacht keine erheblichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Sie begriindet auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach den entsprechenden rechtlichen Vorschriften unterliegen.

Es bestehen auBerdem keine Anhaltspunkte dafiir, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b des Baugesetzbu-
ches (BauGB) genannten Schutzgilter beeintrachtigt werden kénnten. Paragraph 1 Abs. 6 Nr. 7 b
(BauGB) fuhrt die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landes-
pflege, insbesondere die Erhaltungsgebiete und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
an.

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird ab-
gesehen.

A3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / 6. Berichtigung

Weil sich Bebauungsplane und ihre Anderungen aus dem Flachennutzungsplan entwickeln missen
("Entwicklungsgebot" gemal § 8 Abs. 2 BauGB), sind die Vorgaben des Flachennutzungsplanes hin-
sichtlich der in die Aufstellung des Bebauungsplanes einbezogenen Flurstiicke anzuwenden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Harsum zeigt derzeit im Planbereich "Dorfgebiet" (MD). Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der 6. Berichtigung an die Festsetzung als "Gemeinbedarfsfla-
che" angepasst und im Flachennutzungsplan dargestellt (s. hierzu Plan und Erlauterung zur 6. Be-
richtigung).

A4 Lage Plangebietes

Das Plangebiet liegt dstlich der "MittelstraBe" im zentralen Ortskern des Grundzentrums Harsum,
westlich des Rathaus der Gemeinde Harsum mit Gemeindeverwaltung. Sidlich befindet sich der his-
torische Ortsmittelpunkt des "Thieplatzes", um den sich mehrere ortstypische Gehoéfte und Gebaude
gruppieren. In den anschlieBenden Bereichen zwischen "MittelstraBe", "Enge StraBe" und "Hoher
Weg" liegt eine relativ dichte Bebauung in vorrangig zweigeschossiger Bauweise, mit teils historisch
gewachsenen und nachverdichteten Gebauden.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 289/6 (rd. 839 gm), 290/1 (rd. 567 gm) und 294/5 (rd. 29
gm), Flur 14, Gemarkung Harsum, (MittelstraBe Hausnrn. 4 und 6).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich auf den Grundstiicken jeweils zwei Fachwerkhauser in un-
terschiedlichem Erhaltungszustand, versiegelte Zufahrten und nach Osten in der Innenlage Hausgér-
ten. Diese sind im Norden vorrangig mit Scherrasenflachen, im Stiden mit 2 Obstbaumen und einer
Walnuss bestanden.

A5 Planung

Es ist vorgesehen, die Grundstiicke in die Gemeinbedarfsnutzung aufzunehmen und fir die Unter-
bringung von Wohnungslosen in der Gemeinde zu nutzen. Derzeit ist geplant, auf den Grundstiicken
temporare Wohncontainer aufzustellen, die sich bereits im Besitz der Gemeinde befinden. Die Er-
schlieBung erfolgt weiterhin von Westen von der "MittelstraBe" aus. AuBerdem ist die Aufstellung ei-
ner Errichtung zur Notstromversorgung des Rathauses geplant.
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A.6 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

A.6.1 Grenze des Plangebietes

Die Grenze des Plangebietes umfasst die Flurstiicke 289/6, 290/1 und 294/5, Flur 14, Gemarkung
Harsum.

A.6.2  Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird eine "Flache fiir den Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung "sozialen Zwe-
cken dienende Gebdude und Einrichtungen" festgesetzt. Die geplanten Flachen sollen fir Nutzun-
gen, die der Allgemeinheit dienen, bereitgestellt werden. Die von der Gemeinde beabsichtigte Nut-
zung flgt sich in das Nutzungsspektrum ein.

Dem Umfeld entsprechend wird als Zahl der Vollgeschosse Il festgesetzt. GemaB Nds. Bauordnung
ist der Dachausbau in einem dritten Geschoss zu Zweidrittel der Grundflache des darunter liegenden
Vollgeschosses moglich.

Als maximale Obergrenze der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 einge-
raumt. GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulédssige Grundflachenzahl durch die Grundfla-
che der letztgenannten baulichen Anlagen um 50 % Uberschritten werden (GRZ I1). Demnach ist bei
der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 flr Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (gem. § 14
BauNVO) eine Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (Maximalwert) zulassig. Damit
wird ein hoherer Uberbauungsgrad zugelassen, weil innerhalb der relativ kleinen Flachen dieser In-
nenlage und unter Beriicksichtigung des Gebaudebestandes nur eingeschrankte Entwicklungsmaog-
lichkeiten bestehen. AuBerdem kann bei einer Gemeinbedarfsnutzung ein héherer Umfang an Nutz-
flachen erforderlich sein.

Zu den Baugrenzen, die teils um die grenznahen Bestandsgebdude geflihrt werden, ergeht seitens
der Bauordnung des Landkreises Hildesheim der Hinweis, dass fir Nutzungsanderungen die Ab-
standsvorschriften gemaB § 5 (10) der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in Anspruch genom-
men werden kdnnen, dass aber nur bestandsgeschiitzte Fenster beibehalten werden diirfen und
neue Fensterdffnungen u.a. aus Griinden des Brandschutzes unzuldssig sind. Ferner ist zu beach-
ten, dass fir Neubauten die aktuellen Abstandsvorschriften anzuwenden sind und dass der Verlauf
der Baugrenzen somit durch eventuelle Neubauten nicht in Génze ausgeschdpft werden kann.

A.6.3  Stellplatzanlagen

Falls im Plangebiet Stellplatzanlagen errichtet sollten, wird Uber die textliche Festsetzung Nr. 1 fest-
gesetzt, dass je vier Stellplatze ein mittel- bis kleinkroniger Baum anzupflanzen ist. Damit wird si-
chergestellt, dass die i.d.R. hochversiegelten Stellplatze durch Baume insbesondere im Sommer be-
schirmt werden. Hierdurch werden kleinklimatische Auswirkungen (wie das Aufheizen) in dieser
grinbestimmten Innenlage reduziert. Ebenso kdnnen Voraussetzungen geschaffen werden, die Fla-
chen in die umgebenden Gartenstrukturen einzubinden.

A.7 Verkehr / OPNV

Das Plangebiet ist sowohl fuBlaufig als auch mit dem Pkw Uber die "MittelstraBe" leicht zu errei-
chen. Fir das Parken mit Pkw stehen im StraBenraum nur begrenzte Abstellmdglichkeiten zur Verfii-
gung. Die "MittelstraBe" schlieBt im Norden an die "Breite StraBe" an, die in Richtung Westen nach
Klein Forste fihrt. Nach Osten fihrt die "Breite StraBe" weiter zur "KaiserstraBe", die die Hauptver-
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bindung in Nord-Siid-Richtung in der Ortschaft Harsum bildet und verschiedene Einrichtungen der
Daseinsvorsorge bietet. Ebenso fiilhren Wege Uber den zentralen Thieplatz weiter nach Siden zum
"Hohen Weg" mit sozialen, &ffentlichen Einrichtungen (Kindergarten, Schwimmbad und Jugend-
raum), bis zum "Mahnhof" mit Einkaufsmdglichkeiten sowie Schul- und Sporteinrichtungen.

Durch verschiedene Buslinien an der KaiserstraBe und Breiten StraBe (Buslinien 2024 und 24) bes-
tehen Anbindungen ins Gemeindegebiet in West- und Ostrichtung. Der Bahn-Haltepunkt Harsum
kann fuBlaufig in 10 Minuten erreicht werden, mit Verbindungen nach Hannover und Hildesheim.

A.8 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die bestehenden Netze der Versorgung fiir Frischwasser, Abwasser, Elektrizitat,
Gas und der Telekommunikation angeschlossen.

Das anfallende Oberflaichenwasser kann auf dem Grundstiick unterirdisch (Zisterne, Stauraumka-
nal) oder ggf. innerhalb eines Teiches zurlickgehalten werden.

Brandschutz

Zur Léschwasserversorgung des Plangebietes teilt der Landkreis Hildesheim mit, dass fiir die ausge-
wiesene Nutzung "Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen",
GRZ 0,6 im Umkreis von 300 m zu jeder baulichen Anlage fiir eine Léschzeit von 2 Stunden eine
Léschwassermenge von mind. 800 I/min (48 m>/h) zur Verfugung gestellt werden muss. Als Lésch-
wasserentnahmestellen sind in ausreichender Anzahl Léschwasserhydranten anzuordnen. Die bauli-
chen Anlagen durfen fir den Erstangriff nicht weiter als 80 m von einem Hydranten entfernt sein.
Jeder Hydrant muss eine Leistung von mindestens 800 I/min. aufweisen, wobei der Druck im Hy-
dranten nicht unter 1,5 bar fallen darf. Die Léschwasserversorgung kann (iber das bestehende Trink-
wassernetz bereitgestellt werden.

Zu allen Baugrundstiicken, die mehr als 50 m von der 6ffentlichen StraBe entfernt sind, sind ge-
maB § 4 NBauO sowie § 1 und 2 DVO-NBauO i.V.m. der DIN 14090 Zufahrten fiir Feuerlésch- und
Rettungsfahrzeuge anzulegen. Die StraBen und Wege, die als Feuerwehrzufahrten zu den Baugrund-
stiicken erforderlich sind, missen mindestens 3,00 m breit sein, eine lichte H6he von 3,50 m ha-
ben und fir 16 t-Fahrzeuge befestigt sein. Zu Gebauden geringer Héhe mit einer Entfernung unter
50 m reichen Zugénge von mind. 1,25 m Breite und einer lichten Durchgangshéhe von 2,00 m.

Photovoltaik-Pflicht

Es wird darauf hingewiesen, dass ab 01.01.2025 die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) eine
Photovoltaikpflicht gem. § 32a NBauO fir samtliche Gebaude vorsieht, die ab 2025 errichtet wer-
den und eine Dachflache von mindestens 50 m2 haben. Hier missen mindestens 50 % der Flache
mit einer Anlage zur Stromerzeugung belegt werden. Ebenfalls betroffen sind Veranderungen am
Dach, wie geplante Erneuerungen oder Anbauten. Auch hier missen mindestens 50 % der neuen
bzw. erneuerten Dachflache belegt werden. Ausnahmen von der Pflicht gelten, wenn die Erfiillung
anderen o6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht, technisch unméglich ist, wirtschaftlich nicht
vertretbar ist oder das Dach bereits mit solarthermischen Anlagen belegt ist.

A.9 Belange von Natur und Landschaft, Artenschutz

Bei den Grundstiicken handelt es sich um bislang wohnlich genutzte Grundstiicke mit Hausgéarten.
Das nordliche Grundstiick ist durch Scherrasenflachen gepragt. Das siidliche Grundstiick weist zwei
Obstbaume (u.a. Birne) und einen Walnussbaum auf. Ebenso befinden sich kleine, teils bauféllige
Unterstédnde auf dem Grundstiick. Das Fachwerkgebaude ist hier z.T. im Bereich der Giebel schad-
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haft. Es kann deshalb nicht ausgeschlossen werden, dass sich dort z.B. Quartiere von Fledermausen
befinden. In Vorbereitung einer BaumaBnahme wird deshalb eine artenschutzfachliche Einschat-
zung erfolgen.

Allgemein gilt, dass bei Ausbau-, Umbau- und AbrissmaBnahmen sowie Gehdlzrodungen die Zu-
griffsverbote des besonderen Artenschutzes gemaB3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
beachten sind. Es ist verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstéren;

- wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten bezogen auf den Er-
haltungszustand der lokalen Population erheblich zu stéren;

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Die gesetzlichen Regelungen sind bei der Entfernung von Gehdlzen sowie bei Arbeiten an Fassaden
und Déachern vorhandener Geb&ude oder bei deren Abriss zu berlicksichtigen. Diese Eingriffe konnen
insbesondere Fledermause und Vogelarten betreffen. Bei Hinweisen auf ein Vorkommen planungsre-
levanter Tierarten werden in Abstimmung mit den zustédndigen Behérden vor dem Beginn von Bauar-
beiten Bestandserhebungen durchgefiihrt. Falls sich aus den Untersuchungsergebnissen MaBnah-
men ergeben, werden diese nach fachlicher Vorgabe umgesetzt. Bei einem Vorkommen von Fleder-
mausen kann dies z.B. das Aufhéngen von Fledermauskéasten sein. Dies lasst sich auf den Grundsti-
cken oder im naheren Umfeld umsetzen.

Aufgrund der aktuellen Nutzung ist ein Vorkommen geschitzter Pflanzenarten unwahrscheinlich.
Die Gemeinde als Bauherrin strebt den Erhalt von Baumen an. Ebenso soll durch das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern ein Ersatz fiir ggf. verlorengehende Strukturen geschaffen werden, um
fir die Vogel des Siedlungsbereiches ggf. Ersatzhabitate zu schaffen. Die Grundstiicke sind Teil ei-
ner griinen Innenlage, mit verschiedenen aneinander angrenzenden Hausgérten. Es kann deshalb
auch davon ausgegangen werden, dass die Voégel des Siedlungsraumes in diesen Bereichen Lebens-
raum finden. Da eine konkrete BaumaBnahme derzeit noch nicht vorliegt, erfolgen keine Festlegun-
gen im Bebauungsplan, sondern erfolgen nachgelagert im Zuge der Umsetzung bzw. eines mogli-
chen Bauantragsverfahrens.

A.10 Bodenarchaologie

Durch die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Hildesheim und das Niedersachsische
Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, wurde mitgeteilt, dass aufgrund der histori-
schen Ortskernlage in der Nahe des "Thieplatzes" mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde zu
rechnen ist.

Samtliche in den Boden eingreifende Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und
alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe im Bereich des Geltungsbereiches bediirfen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung gemaB § 10 i.V.m. §§ 12-14, 35 des Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) der Unteren Denkmalschutzbehérde. Die Unterlassung stellt eine Ord-
nungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld geahndet werden. Die denkmalrechtliche Geneh-
migung wird nur unter entsprechenden Auflagen und Bedingungen erteilt. Auf die Bestimmungen
des § 6 (3) NDSchG ("Veranlasser-Prinzip") wird hingewiesen.
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Ungeachtet der vorstehenden Auflagen und Hinweise gelten fir alle Erdarbeiten die Bestimmungen
des NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde: Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde wie TongefaBscherben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlun-
gen, auffallige Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht
werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen der zustandigen Unte-
ren Denkmalschutzbehérde und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Ar-
chaologie-, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt
eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen
Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abs. 2 und 4, wird deshalb besonders hingewie-
sen.

A.11  Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung - Begriindung

Um eine stadtebauliche Einbindung in den doérflichen Zusammenhang zu gewahrleisten, wird eine
ortliche Bauvorschrift aufgestellt.

A.11.1 Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung gilt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 "Am
Rathaus".

A.11.2 Erforderlichkeit

Die Aufstellung einer ortlichen Bauvorschrift ist erforderlich, weil der B-Plan Nr. 26 innerhalb eines
bereits bestehenden, dorflich gepragten Siedlungsgefiige liegt. In der Umgebung befinden sich ver-
schiedene Gebaude landlicher historischer Préagung und auch neuerer Bauweise, die geneigte Da-
cher aufweisen. Da gerade die Dachlandschaft fiir das Ortsbild von Dérfern sehr pragend ist, sollen
diese Dachformen und Dachfarben aufgenommen werden.

Es sollen deshalb nur geneigte Dacher zwischen 25 - 45° und Dachfarben im Bereich von Rot bis
Rotbraun zulassig sein. Ebenso erfolgen Festlegungen zur Materialitat der Fassaden (Ziegel, Holz,
Putz) und deren Farbe (Ziegelfassaden Rot-Rotbraun; Holz- und Putzfassaden Weiss, Beige, Sandfar-
ben, Hell- bis Mittelgrau), sowie natlrliche Holzténe; fiir Fachwerk sind auch Brauntdne zuldssig.
Untergeordnete Bauteile, wie Fenster, Tiren und Tore, kénnen auch andere Farben aufweisen, um
das Bild aufzulockern.

Das einzelne Dach und die Dachlandschaft kénnen durch tbergroBe Dachgauben, Dachaufbauten
und Zwerchgiebel Gberformt werden. Diese dirfen deshalb insgesamt nicht langer als die Halfte der
Dachseiten sein.

Die ortliche Bauvorschrift richtet sich vorrangig an Neubauten, die auf den Grundstiicken zukiinftig
entstehen kénnten. Um eine zligige Bereitstellung von Wohnraum fir Obdachlose z.B. durch Wohn-
container und fir die Unterbringung der Notstromversorgung zu ermdglichen, sind temporare bauli-
che Anlagen von den Regelungen der 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen.
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A.11.3 Inhalt der Ortlichen Bauvorschrift

Die Ortliche Bauvorschrift trifft Regelungen zur Dachneigung, zu Dachgauben, Dachaufbauten und
Zwerchgiebel, zur Dacheindeckung, zur Dachfarbe, zu den Fassaden und zu den Nebenanlagen fir
die Energiegewinnung.

In § 1 wird festgelegt, dass der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes entspricht. Es wird festgelegt, dass temporére bauliche Anlagen (wie z.B.
Wohncontainer und Container zur Notstromversorgung) von den Regelungen ausgenommen sind.

In § 2 der Ortlichen Bauvorschrift werden Regelungen zur Gestaltung des Daches getroffen:

§ 2.1 setzt fest, dass nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 20° bis 45° zulassig sind. Unter-
geordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Terrassen- und Hauseingangsiberdachungen, Dachgauben
und Dachaufbauten sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind ausge-
nommen, weil hier geringere Dachneigungen erforderlich sein kénnen.

In § 2.2 wird festgelegt, dass Dachaufbauten, Dachgauben und Zwerchgiebel insgesamt je Dachsei-
te nicht langer als die Halfte der jeweiligen Dachlange sein dirfen.

In § 2.3 der Ortlichen Bauvorschrift werden Festlegungen zum Material und der Farbe der Dachein-
deckung getroffen. Es sind Dacheindeckungen in Rot bis Rotbraun zulassig. Glanzende und hoch-
glanzende Oberflachen (z.B. glasierte Dachziegel) sind ausgeschlossen. Von den Festsetzungen aus-
genommen sind untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Terrasseniiberdachungen, Dachgauben
und Dachaufbauten sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO. Begriinte Da-
cher, Anlagen fir die Nutzung der Sonnenenergie und sonstige Energiedachkonstruktionen, sowie
Dachflachenfenster mit konstruktionsbedingten Materialien und Farben sind zulassig.

Carports und Garagen sind mit begriinten Dachern zu errichten.

In § 3 der Ortlichen Bauvorschrift erfolgen Festsetzungen zu den Hausfassaden. Als Material ist Zie-
gel, Putz und Holz zuléssig.

In § 3a wird festgelegt, dass Ziegelfassaden in den Farbspektren Rot bis Rotbraun zuléssig sind. Die
im Plan angegebenen RAL-T6ne (RAL 840 HR) legen als Referenzfarben den Farbrahmen fest, Zwi-
schentdne sind zuléssig. Fur untergeordnete Bauteile, wie z.B. Fenster und Tiren, sind auch andere
Farben zulassig.

In § 3b wird festgelegt, dass Holz- und Putzfassaden in den Farbspektren Weiss, Beige, helle Sand-
farbe und Hell- bis Mittelgrau zuléssig sind. Die im Plan angegebenen RAL-Téne (RAL 840 HR) le-
gen als Referenzfarben den Farbrahmen fest, Zwischentdne sind zulassig. In Sockelbereichen sind
von der Ausgangsfarbe der Hauptfassadenflachen abgeténte, dunklere Farben zulassig. Fir Holzfas-
saden gilt, dass der natlrliche Holzton (naturbelassen oder im Naturton lasiert) zuléssig ist. Fur
untergeordnete Bauteile, wie z.B. Fenster und Tiren, sind auch andere Farben zulassig. Fir die
Bestandgebaude ist fiir das Fachwerk auch ein dunkelbrauner Farbton zul&ssig.

In § 4 der Ortlichen Bauvorschrift wird festgelegt, dass Nebenanlagen fiir die Energiegewinnung (wie
Luft-Warme-Pumpen) entweder innerhalb des Baukorpers zu errichten oder einzuhausen sind. Die
Einhausung muss sich in Farbe und Materialitat der Fassade des Hauptbaukérpers anpassen; die
Einhausungen dirfen begriint werden. Blickdichte Hecken und blickdicht begriinte Einfassungen,
wie Pergolen und Rankgitter, sind ebenfalls zulassig.

In § 5 wird darauf hingewiesen, dass gem. § 80 Abs. 3 NBauO ordnungswidrig handelt, wer vorsatz-
lich oder fahrlassig als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfiihrt oder
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veranlasst, auch wenn sie gemaB § 60 NBauO nicht genehmigungsféhig sind, sofern sie gegen Vor-
schriften dieser drtlichen Bauvorschrift verstoBen. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5
NBauO mit einer GeldbuBe geahndet werden.

In § 6 wird festgelegt, dass diese ortliche Bauvorschrift mit ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt des
Landkreises Hildesheim in Kraft tritt.

A.12 Bebauungsentwurf

———7

" NORDEN ¢

Fachwerkhaus 5gg/s5
~ Bestand
=

Besgwd L/ﬁ ﬂ

229;2 257:8 257:‘6

B - -

225/48

Abb. 1: Bebauungsentwurf

Der Bebauungsentwurf stellt hinsichtlich der Bebauungsformen, der Lage der Bebauung, der Baufla-
chenaufteilung und Standorte zu pflanzender Baume eine von mehreren Méglichkeiten dar. Er dient
der Veranschaulichung einer Bebauungsoption und ist unverbindlich.
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A.13  Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet umfasst insgesamt rd.: 1.435 gm (100 %)
davon sind ausgewiesen als:

"Flache fir den Gemeinbedarf" 1.435 gm (100 %)
mit Zweckbestimmung
"sozialen Zwecken dienende Gebauden und Einrichtungen":
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Teil B: Abwdgung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Veréffentlichung
im Internet) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der Verdffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB ab-
gegeben worden sind, hat der Rat der Gemeinde Harsum in seiner Sitzung am 24.06.2025 beraten
und die Abwagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt die Liste der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige Abwa-
gung, wie sie der Rat der Gemeinde Harsum beschlossen hat.
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Gem. Harsum, B-Plan Nr. 26 - OS Harsum

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Harsum hat in seiner Sitzung am 06.02.2023 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 26 "Am Rathaus" mit &értlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 07.03.2025 ortsiiblich bekanntge-
macht worden.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 26 "Am Rathaus" mit 6rtlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung wurde ausgear-
beitet vom

Planungsbiiro SRL Weber ® SpinozastraBe 1 ¢ 30625 Hannover
Verdffentlichung im Internet

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Harsum hat in seiner Sitzung am 24.02.2025 dem Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 26 "Am Rathaus" mit ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung ein-
schlieBlich der Begriindung zugestimmt und die Verdffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroéffentlichung wurden am 07.03.2025 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 26 "Am Rathaus" mit 6rtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung
einschlieBlich der Begriindung sind vom 17.03.2025 bis einschlieBlich 22.04.2025 gem. § 3 Abs.
2 BauGB im Internet veroffentlicht worden. Zuséatzlich haben die Planunterlagen in der Gemeinde-
verwaltung 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Harsum hat in seiner Sitzung am 24.06.2025 den Bebauungsplan Nr. 26
"Am Rathaus" mit oértlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung, nach Prifung der Stellungnahmen gem. §

3 Abs. 2 BauGB, als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Harsum, den 25.06.25

Siegel

gez. Litfin
Birgermeister
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Inkrafttreten

Der Satzungbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 26 "Am Rathaus" mit 6rtlicher Bauvorschrift Gber Ge-
staltung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 23.07.25 im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim Nr.
32 auf der Internetseite www.landkreishildesheim.de bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 26 "Am Rathaus" mit értlicher Bauvorschrift iber Gestaltung ist damit am
23.07.25 rechtsverbindlich geworden.

Harsum, den 24.07.25

Siegel

gez. Litfin
Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 26 "Am Rathaus" mit 6rtlicher
Bauvorschrift Giber Gestaltung sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplans, von Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplans sowie Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Harsum, den

(Siegel)

Birgermeister
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