PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der
§§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der derzeit glltigen
Fassung, und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), in der derzeit giltigen Fassung,
hat der Rat der Gemeinde Harsum den Bebauungsplan Nr. 8
"Morgenstern”, 2. Anderung (Ortschaft Harsum) mit ortlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung, mit textlichen Festsetzungen als
Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Harsum, den 25.06.25

Siegel

gez. Litfin
Blrgermeister

PLANGRUNDLAGE

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte ALK
Gemarkung Harsum, Flur 5

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung

Q LGLN
R © 2024

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: August 2024,
Verfahrensnummer 243503). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Hildesheim, den 15.07.2025

gez. Dipl.-Ing. Marco Jankowski

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Immengarten 15

31134 Hildesheim

Siegel

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 8 "Morgenstern”, 2. Anderung mit &rtlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro SRL Weber ® SpinozastraBe 1 @ 30625 Hannover
Telefon: (0511) 85 65 8-0 e Fax: (0511) 85 65 8-99 e eMail: email@srl-weber.de

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Harsum hat in seiner
Sitzung am 04.03.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8
"Morgenstern”, 2. Anderung mit értlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am

07.03.2025 ortsublich bekanntgemacht worden.
Harsum, den 25.06.25

Siegel

gez. Litfin
Blrgermeister

Fortsetzung - VERFAHRENSVERMERKE
Veroffentlichung im Internet

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Harsum hat in seiner
Sitzung am 24.03.2025 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8
"Morgenstern”, 2. Anderung mit rtlicher Bauvorschrift Giber Gestaltung
zugestimmt und die Veroéffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroéffentlichung wurden am 07.03.2025 ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8 "Morgenstern", 2. Anderung mit
Ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung einschlie8lich Begrindung ist
vom 31.03.2025 bis einschlieBlich 05.05.2025 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
im Internet veroffentlicht worden. Zusatzlich haben die Planunterlagen
in der Gemeindeverwaltung 6ffentlich ausgelegen.

Harsum, den 25.06.25

Siegel

gez. Litfin
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Harsum hat in seiner Sitzung am 24.06.2025
den Bebauungsplan Nr. 8 "Morgenstern", 2. Anderung mit ortlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung nach Prifung der Stellungnahmen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB als Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB sowie die
Begrindung beschlossen.

Harsum, den 25.06.25

Siegel

gez. Litfin
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 8 "Morgenstern",
2. Anderung mit ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 23.07.25 im Amtsblatt fir den Landkreis
Hildesheim Nr. 32 auf der Internetseite www.landkreishildesheim.de
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 8 "Morgenstern”, 2. Anderung ist damit am
23.07.25 rechtsverbindlich geworden.

Harsum, den 24.07.25

Siegel

gez. Litfin
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 8
"Morgenstern”, 2. Anderung mit rtlicher Bauvorschrift Giber Gestaltung
sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans, Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Harsum, den

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine Uberschreitung
der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Flachen fir
Stellplatze sowie deren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9
zuldssig.

FESTSETZUNGEN SCHALLSCHUTZ

2. Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Bei Neubau
oder Sanierung von schutzbedirftigen Raumen sind folgende
Vorgaben zu beachten:

2a.Die zeichnerisch festgesetzten mafigeblichen Aufenlarmpegel La
sind gemal® DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ (Fassung
01/2018) far Gebaudeseiten und Dachflachen von
schutzbedirftigen Raumen zur Auslegung der Anforderungen an
die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R',, ,s zugrunde
zu legen.

2b.Die Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-MaBe R’ s der  Aulenbauteile  von
schutzbedirftigen Raumen ergibt sich aus den malgeblichen
Aulenlarmpegeln Ls unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten entsprechend Gleichung (6) der DIN 4109-1 (Fassung
01/2018) wie folgt:

R'w,ges =La- KRaumart
Dabei ist:

KRaumart =30dB
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,

fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen,

Unterrichtsraume und Ahnliches;

KRaumart= 35dB
La der mafigebliche Aul3enlarmpegel

fur Buroraume und Ahnliches;

Mindestens einzuhalten sind:
Rl
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstéatten,

w,ges = 30 dB flr Aufenthaltsraume in Wohnungen,

Unterrichtsraume, Biirordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male
R'w.ges Sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus
gesehenen gesamten Aullenflaiche eines Raumes Sg zur
Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Fassung 01/2018),
Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K5, nach Gleichung (33) zu
korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nach DIN 4109-2
(,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise zur
Erfillung der Anforderungen®, Januar 2018, Bezugsquelle Beuth
Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen.

2c.Zur  Bellftung von  Schlafrdumen, Kinderzimmern und
Einraumwohnungen sind bei maRgeblichen Aul3enlarmpegeln von
L. > 65 dB(A) schallddmpfende Liftungssysteme oder Spezial-
fensterkonstruktionen erforderlich, die fur den notwendigen
Luftwechsel sorgen, ohne dass die geforderte Luftschalldammung
der AuRenbauteile unterschritten wird.

2d.Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann
abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
prifbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch Eigenabschirmung
der Baukorper) ein geringerer maligeblicher Aulienlarmpegel
(gemafd DIN 4109-1, Fassung 01/2018) vorliegt.

Die Anwendung des pauschalen Abzugs von 5 dB bei
Schienenverkehrsgerduschen nach 4.4.5.3 der DIN 4109-2
(Fassung 01/2018) ist hierbei unzulassig.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische
Untersuchung der DEKRA Automobil GmbH, vom 17.02.2025,
Az: 551467894-B01.

FESTSETZUNGEN ZUR BEPFLANZUNG

3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist fir Stellplatzanlagen mit
6 oder mehr Stellplatzen je sechs Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen. Die Pflanzflache ist in der
Grofke von mindestens 12 gm je Baum anzulegen. Zu wahlen sind
Baume einer Art entsprechend der Pflanzliste 1. Die Pflanzflachen
sind zwischen den Stellplatzen anzuordnen. Sie sind dauerhaft
offen zu halten und mit geeigneten MaRnahmen vor Uberfahrung zu
schutzen.

4. Bei Verlust von Laubbaumen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
mit einem Stammdurchmesser > 50 cm in 1 m Héhe gemessen,
sind diese im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen. Zu wahlen ist dieselbe Art
wie bei den Stellplatzanlagen nach Festsetzung Nr. 3.

5. Die anzupflanzenden Geholze der textlichen Festsetzung 3 und 4
sind in der Folge dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang
durch die gleiche Art zu ersetzen. Geholze und ihr Schirmbereich
dirfen nicht beeintrachtigt werden. Sie sind im Zuge von
Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu sichern und zu schitzen.

Fortsetzung - TEXTLICHE FESTSETZUNG

Die AnpflanzungsmalRnahmen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes sind spatestens in der nachsten, auf den Beginn
der BaumalRnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April)
durchzuflhren.

LISTE DER GEHOLZARTEN

Pflanzliste 1

Laubbdume, mittel- und kleinkronig:

Feldahorn 'Elsrijk'
Spitzahorn 'Cleveland',

Acer campestre 'Elsrijk'
Acer platanoides in Sorten

saulenférmiger Spitzahorn

'‘Columnare’ Typ Il und Il
Amelanchier arborea 'Robin Hill' Felsenbirne 'Robin Hill'
Carpinus betulus in Sorten Hainbuche 'Fastigiata' /
'Frans Fontaine'
Malus tschonoskii Wollapfel
Sorbus aria 'Magnifica' Mehlbeere 'Magnifica'
Sorbus intermedia 'Brouwers'  Schwedische Mehlbeere 'Brouwers'
Tilia cordata 'Rancho’ Winterlinde 'Rancho’
Ulmus x hollandica 'Lobel' Schmalkronige Stadtulme
Ulmus-Hybride 'Clusius' Ulme 'Clusius'
Als Qualitat der Geholze fur die Pflanzliste wird festgesetzt:

- Hochstamme, StU mind. 12 - 14 cm

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 8
"Morgenstern”, 2. Anderung, innerhalb des Allgemeinen

Wohngebietes WA 1. Die Bestandsbebauung im WA 1 ist von den
Regelungen ausgenommen.

§ 2 Dachbegriinung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind Dbei
Neubebauung die Dacher der Hauptbaukdrper dauerhaft und
flachendeckend zZu begrinen. Ausnahmen von der

Dachbegrunungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn diese im
Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z.B. Dachflachen zu
Belichtungszwecken oder zur Installation technischer Anlagen wie z.B.
Klimaanlagen). Abzuglich dieser Ausnahmefalle sind mindestens 60 %
der gesamten Dachflache zu begrinen.

Photovoltaikanlagen gelten nicht als technische Anlagen, die im
Widerspruch zur Grindachnutzung stehen, und stellen damit keinen
Ausnahmefall dar.

§ 3 Nebenanlagen fiir die Energiegewinnung

Nebenanlagen fir die Energiegewinnung (wie Luft-Warme-Pumpen)
sind entweder innerhalb des Hauptbaukérpers zu errichten oder
einzuhausen. Die Einhausung muss sich in Farbe und Materialitat der
Fassade des Hauptbaukdrpers anpassen; Eingriinungen sind
zulassig. Blickdichte Hecken und blickdichte begriinte Einfassungen
(wie Pergolen oder Rankgitter) sind zulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 Niedersachsischer
Bauordnung (NBauO), wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer BaumalRnahmen ausfuhrt oder
veranlasst, auch wenn sie gemall § 60 NBauO nicht
genehmigungspflichtig sind, sofern sie gegen Vorschriften dieser
ortlichen Bauvorschrift verstol3en.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemall § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbulde geahndet werden.

§ 5 Inkrafttreten

Diese ortliche Bauvorschrift tritt mit ihrer Bekanntmachung im
Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim auf der Internetseite
www.landkreishildesheim.de in Kraft.
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HINWEISE Fortsetzung - PLANZEICHENERKLARUNG
Denkmalschutz 5. Sonstige Planzeichen
Erdarbeiten im  gesamten  Plangebiet  bediirfen  einer =™ B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

denkmalrechtlichen Genehmigung gemat § 10 i.V.m. §§ 12-14, 35
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) der
Unteren Denkmalschutzbehdorde.

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, unbelastetes Niederschlagswasser im Haushalt
und im Garten (z.B. zur Bewasserung) zu nutzen.

Schotter- und Kiesgarten

Innerhalb der nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind
Schotter- und Kiesgarten gemall § 9 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) unzulassig.

Gehoélzpflanzungen

Samtliche PflanzmaBnahmen haben unter Beachtung des
Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes (NNachbG) zu erfolgen.

Schallschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet, so dass
passive SchallschutzmalRnahmen geman DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau“ (Stand 01/2018) erforderlich sind. Alle Teile der DIN 4109
.ochallschutz im Stadtebau® sind beim Beuth Verlag / Berlin
erschienen und konnen von diesem bezogen werden. Auch kdnnen
die relevanten Teile dieser Norm im Planungsamt eingesehen werden.

Artenschutz

Bei Ruckschnitts-, Rodungs- und Abrissarbeiten sind die Verbote des
besonderen Artenschutzes zu beachten (§§ 39 und 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)). Das Fallen und Roden des
Baum- und Gehodlzbestandes darf nur zwischen dem 01.10. und
28./29.02. eines jeden Jahres erfolgen.

Bei Hinweisen auf dauerhaft genutzte bzw. alljahrlich wieder
besiedelnde Fortpflanzungsstatten oder Ruhestatten
planungsrelevanter Tierarten sind diese durch eine

artenschutzfachlich geschulte Person zu begutachten, ggf. sind nach
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde geeignete
Malinahmen zum Schutz bzw. Ersatz zu ergreifen.

Ferngasleitung GTL0001034

Zur Ferngasleitung GTL0001034 / DN 200 / MOP 16 bar ist ein
Schutzstreifen von insgesamt 6,00 m, d.h. 3,00 m beidseitig zur
Leitungsachse, einzuhalten. Laut Gasversorger (Avacon) dirfen
Gashochdruckleitungen nicht Uberbaut werden. Innerhalb des
Schutzstreifens sind Malnahmen jeglicher Art, die den Bestand oder
den Betrieb der Gashochdruckleitung beeintrachtigen oder geféahrden
kénnen, mit dem Gasversorger abzustimmen. In einem Abstand von 6
m beiseitig zur Leitungsachse sind tiefwurzelnde Baumpflanzungen
i.d.R. unzulassig.

Bebauungsplans Nr. 8, 2. Anderung
=l

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
®*—**  Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

2.B. 70 dB (A) MafRgeblicher AuRenlarmpegel L, in dB (A)
— —— (entsprechend textl. Festsetzung Nr. 2)

Larmpegelbereich in dB (A)

zB.LPBIV (entsprechend textl. Festsetzung Nr. 2)

6. Nachrichtliche Ubernahme

—-O0—<—  Hauptversorgungsleitung, unterirdisch (Ferngas)

GTL0001034, DN 200 / MOP 16 bar

)

__|:Z.B. 2 = Nummerierung der

baulichen Nutzung

(§ 4 BauNVO, § 5a BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Allgemeinen Wohngebiete

Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ
Geschossflachenzahl GFZ

Bauweise (o = offen)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

PLANZEICHENERKLARUNG

{iberbaubare Fléche-g/
nicht Uberbaubare Flache- /

2. Bauweise, Baugrenzen, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

StraRenbegrenzungslinie auch gegenlber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
C")ffentliche Parkflache mit Nummerierung der Parkplatzbereiche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

FuRgangerbereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Haltestelle fir Bus

4. Flache fiur Versorgungsanlagen

Loschwasserzisterne

UBERSIC

HTSKARTE

MaBstab 1:5.000
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BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift des

Bebauungsplanes Nr. 8 "Morgenstern”, 2. Anderung, wird hiermit
festgestellt.
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RECHTSGRUNDLAGEN Gemeinde Harsum

-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

-Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

-Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

-Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI.
S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom
18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)

-Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom

Ortschaft Harsum

2. Anderung

gem. § 13a BauGB
mit ortlicher Bauvorschrift gem. § 84 NBauO

Abschrift

Bebauungsplan Nr. 8 "Morgenstern™

Planungsbiiro SRL Weber e Spinozastrale 1 o 30625 Hannover
Telefon: (0511) 85 65 8-0 @ Fax: (0511) 85 65 8-99 e eMail: email@srl-weber.de

14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)
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